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Kedves Erdeklsdé!

Az ingatlan eladdsa vagy megvasarlasa sokak szamara életuk egyik legfontosabb dontése. Egy lakas, haz,
telek, ujépitéslivagy mar megépitett ingatlan igye nemcsak pénzlgyi kérdés, hanem bizalmi, jogi, mUszaki
és emberi folyamat is.

Ezt a Szakszotarat azért készitettem, hogy kozértheté segitséget adjak az ingatlantigyletek soran gyakran
eléforduld fogalmak és helyzetek megértéséhez. Nem helyettesiti a jogi tanacsadast, de segit abban, hogy
magabiztosabban eligazodjon az eladas, vasarlas, hitelugyintézés, foldhivatali eljaras vagy birtokbaadas
soran.

Tobb mint két évtizedes szakmai tapasztalattal dolgozom az ingatlanpiacon. Munkam soran arra
torekszem, hogy Ugyfeleimet az els6 kérdésektbl a szerz6déskotésig és a birtokbaadasig végig kisérjem,
Oszinte, realis és érthetd tajékoztatassal.

Hiszek abban, hogy egy jo ingatlankozvetitd figyel, kérdez, rendszerez, a gyakorlati ligyekben is segit, és
tamogatja az ugyfelet a dontésekben. Mindezt a legmagasabb szakmai szinvonalon igyekszem végezni,
hogy lgyfeleim a folyamat minden lépésében biztonsagban érezzék magukat, és végul eredményes,
nyugodt és jol elékészitett ingatlantigyletet zarhassanak.

Talan ennek is kdszonhetem, hogy palyafutdasom sordan még egyetlen lUgyfelem sem veszitett foglalot.
Kiloén 6rom szamomra, hogy tobb Ugyfelemmel évtizedeken ativeld kapcsolat alakult ki: rendszeresen
visszatérnek hozzam, amikor Ujabb ingatlan értékesitésében vagy vasarlasaban kérnek segitséget.

Bizom benne, hogy ez a szétar hasznos Utmutaté lesz Onnek, akar most készil ingatlant eladni vagy
vasarolni, akar csak szeretné jobban megérteni az ingatlanligyletek vilagat.

Amennyiben kérdése van, vagy ingatlan értékesitésével, vasarlasaval, keresésével kapcsolatban szeretne
segitséget kérni, orommel allok rendelkezésére.

Kapcsolat:

Telefon: +36 70946 5522
E-mail: kapcsolat@barathanettingatlan.hu

Web: www.barathanettingatlan.hu
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Jogi nyilatkozat

A jelen szakszétar altalanos tajékoztatd és ismeretterjeszto céllal készilt. A benne szerepld fogalmak és magyarazatok az ingatlan-adasvétel soran
gyakran el6forduld kifejezések kozértheté bemutatasat szolgaljak, de nem mindsilnek jogi, pénziigyi, ad6zasi, miszaki vagy hatdsagi tandcsadasnak.
A dokumentum nem helyettesiti Ugyvéd, kdzjegyz6, adétanacsadod, pénzigyi szakember, miiszaki szakérté vagy illetékes hatésag egyedi Uigyben adott
szakmai allasfoglalasat. Ingatlan adasvétele, értékesitése, vasarlasa, finanszirozasa vagy jogi rendezése elétt minden esetben javasolt az adott
helyzethez igazod¢ szakért6i segitséget igénybe venni.

A szakszotar tartalma a konnyebb eligazodast és tajékozddast segiti. A dokumentumban szerepld informaciok pontossagara és naprakészségére
torekszlink, azonban a jogszabalyok, hatdsagi gyakorlatok, banki feltételek és piaci korilmények id6kdzben valtozhatnak.

A szakszotar nem Uzleti célu, maganjellegli vagy tajékoztatd felhasznaldsra szabadon hasznédlhatd, megoszthatéd és masolhatd, amennyiben a
felhasznalas nem sérti Barath Anett Ingatlan jo hirnevét, és a forras feltlintetésre kerl.

A dokumentum vagy annak részlete Uzleti, kereskedelmi, rekldm-, oktatdsi vagy értékesitési célu felhaszndlasa, tovabbértékesitése, sajat kiadvanyként
torténo kozzététele, illetve modositott formaban torténd lzleti célu terjesztése kizarolag elézetes irasbeli engedéllyel torténhet.

Forrasmegjelolés javasolt formaja:
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1. Adasvétel és tigylet
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Az adasvétel soran sok apro részletbdl all 6ssze a biztonsagos ugylet: ajanlat, foglalo, fizetési Utemezés,

birtokbaadas és szerz6déses biztositékok. Ez a rész azokat az alapfogalmakat magyarazza el, amelyekkel

vevéként vagy eladoként mar az els6 egyeztetésektdl talalkozhat.

Fogalom

Adasvételi szerzédés

Ajéanlati kotottség

Alku

Atadas-atvétel

Atruhazas

Bejegyzési engedély

Birtokbaadas

Birtokbaadasi

Kozérthet6 jelentés

Az elado és a vevé irasbeli megallapodasa
azingatlan tulajdonjoganak atruhazésarol.
Rogziti a vételarat, fizetési itemezést,
birtokbaadast, terheket, nyilatkozatokat és
atulajdonjog-bejegyzés feltételeit.

Az az id6tartam, amig az ajanlattevé az
ajanlatahoz kotve van. Ha az ajanlatot
hataridén belll elfogadjak, abbdl komoly
kotelezettség keletkezhet.

Avételar vagy egyéb feltételek egyeztetése.
Nemcsak pénzrél szélhat, hanem
hataridérél, butorokrdl, birtokbaadésrol
vagy javitasokrolis.

Az ingatlan, kulcsok, dokumentumok,
tartozékok vagy kivitelezett munka hivatalos
4tadésa. [rdsos nyoma segiti a késébbi
elszamolast.

Atulajdonjog vagy mas jog ataddsa egyik
személytél a masiknak. Ingatlan esetén a
foldhivatali bejegyzés teszi teljessé a
folyamatot.

Az eladé nyilatkozata, amellyel hozzajarul
ahhoz, hogy a vevoé tulajdonjogat
bejegyezzék. Gyakran ligyvédi letétben
marad a teljes vételdr kifizetéséig.

Az a folyamat, amikor az eladé a vevé
rendelkezésére bocsatja az ingatlant.
Ilyenkor torténik a kulcsok, méréoraallasok
és gyakran a dokumentumok ataddsa.

irasos dokumentum az ingatlan &tadasarol.
Rogziti a datumot, kulcsokat,

Utmutaté

Nézze meg, hogy a szerz6désben
ugyanazok az adatok, hataridék és
fizetési feltételek szerepelnek-e, mint
amiben széban megallapodtak.

Ne adjon tul hosszu ajanlati kotottséget,
ha kézben mas ingatlant is néz vagy
finanszirozasa bizonytalan.

Alkunal érdemes indokolni az ajanlatot
mUszaki allapottal, piaci
osszehasonlitdssal vagy finanszirozasi
biztonsaggal.

Ne irjon ala atadast, ha lényeges hiany
vagy hiba nincs rogzitve.

Nézze meg, hogy az eladd jogosult-e az
atruhazasra, és nincs-e olyan teher,
amely akadalyozza.

Vevéként fontos tudnia, hogy az
engedély mikor keril a foldhivatalhoz.
Eladdként fontos, hogy csak a vételar
rendezése utan szabaduljon fel.

Ragaszkodjon birtokbaadasi
jegyz6konyvhoz, mert késébb ez
bizonyitja az atadaskori allapotot.

Olvassa at alairas el6tt, és kérje, hogy
minden ismert hiba, tartozék és

Dokumentum

Ugyvéd altal ellenjegyzett
adasvételi szerz6dés

Vételi ajanlat

Ajanlat, megtekintési
jegyzet

Atadés-atvételi
jegyzékonyv

Tulajdoni lap, szerz6dés

Bejegyzési engedély

Birtokbaadasi
jegyz6konyv

Jegyz6konyv, fotok

jegyzékonyv mérdoraallasokat, lathatd hibakat és o .
, R mérdoraallas bekeruljon.
atadott tartozékokat.
Azt jelzi, hogy az ingatlan berendezve kerll-  Kérje tételesen leirni, mi marad és mi -

. . P e o . . s Berendezési lista,

Butorozottsag e atadasra. Fontos kiilon rogziteni, mely kerul elvitelre, mert a félreértések . 6k
egyzékonyv
butorok és gépek maradnak az ingatlanban. = gyakoriak. Jegy 4
Az a tulajdonos vagy jogosult személy, aki az . , i
. L, o A . Ellendrizze, hogy valéban minden . . .
. ingatlant értékesiti. Tobb tulajdonos esetén ) . . B Tulajdoni lap Il. rész,
Elado N L L L, tulajdonos részt vesz-e az lgyletben, és B ,
minden érintett hozzajaruldsa sziikséges K o | A személyes okmanyok
. nincs-e hianyzé hozzajarulas.
lehet az eladashoz.
A szerzédéstélvalo visszalépés olyan o L i i L
. L ~_ Miel6tt eldllasi jogra hivatkozik, kérjen L Lo
L esetben, amikor erre a szerz6dés vagy a jogi L . L Szerzddés elallasi
Elallas Y . ) ugyvédi tanacsot, mert a foglald, kotbér ..
helyzet lehet6séget ad. Ingatlanligyleteknél L rendelkezései
PRI, ) és karigény is érintett lehet.
komoly pénzugyi kovetkezménye lehet.
Az eredeti ajanlat modositott valtozata,
. amelyet az elado vagy a vevé ad. Gyakori ar, Csak azt tekintse elfogadottnak, amit L X

Ellenajanlat L L . . L, ) . E-mail, ajanlati lap
hatarid6 vagy fizetési feltétel mindkeét fél vildgosan visszaigazolt.
modositédsakor.
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1. Adasvétel és tigylet
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Fogalom

Eldleg

Fix ar

Fizetési litemezés

Foglalo

Hibajegyzék

Iranyar

Késedelmi kotbér

Kikoltozési hataridé

Kotbér

Lakott ingatlan

Letéti szerz6dés

Meghiusulasi kotbér

Megtekintési nyilatkozat

Rejtett hiba

Kozérthet6 jelentés

Avételarba beszamito részosszeg, amely
altaldban nem jar a foglaléhoz hasonld
szankcioval. Meghitsulaskor fészabalyként
elszamolés targya.

Olyan hirdetési vagy eladoi ar, amelybél az
eladd nem kivan engedni. A gyakorlatban
még ilyenkor is szamithatnak a fizetési
feltételek és a gyorsasag.

Avételdr kifizetésének részletes
menetrendje. Tartalmazhat foglalét, 6nerét,
hitelb6l érkezé részt és végsé
vételdrrészletet.

A szerz6dés meger0Ositésére atadott Osszeg.
Ha a vevo hibdjabdél hiisul meg az tgylet, a
foglalo elveszhet, ha az eladd hibajabol,
akkor kétszeresen visszajarhat.

Az ingatlan vagy kivitelezési munka ismert
hibainak listdja. Hasznos atadaskor, Uj
épitési lakasnal és felljitott ingatlannal is.

A hirdetésben szereplé ar, amelybél gyakran
lehet alkudni. Nem feltétleniil azonos az
eladé altal végul elfogadott vételarral.

Olyan kotbér, amelyet akkor kell fizetni, ha
valamelyik fél késve teljesit. Ilyen lehet a
késedelmes fizetés vagy késedelmes
birtokbaadas.

Az azidépont, ameddig az eladénak vagy
bentlakénak el kell hagynia az ingatlant.
Nem mindig azonos a vételar kifizetésének
napjaval.

El6ére meghatarozott pénzosszeg
szerzOdésszegés esetére.
Ingatlantigyleteknél gyakran késedelemhez,
meghiusuldshoz vagy hibas teljesitéshez
kapcsolodik.

Olyan ingatlan, amelyben valaki
ténylegesen lakik, akar tulajdonosként,
bérléként vagy mas jogcimen. Az
értékesitést és birtokbaadast ez jelentésen
befolyasolhatja.

A letétbe helyezett pénz vagy okirat
kezelésének szabalyait tartalmazé
dokumentum. Meghatérozza, ki, mikor és
milyen feltétellel kaphatja meg a letétet.

Akkor valhat esedékessé, ha az Ligylet a
szerz6désben meghatarozott okb6l nem
teljesil. Nem azonos a foglaléval, de
hasonléan erés biztositék lehet.

Az érdekl6do nyilatkozata arrdl, hogy az
ingatlant megtekintette, jellemzéen
ingatlankozvetito jelenlétében. Kozvetitoi
jogviszonyban bizonyité szerepe lehet.

Olyan hiba, amely a megtekintéskor nem
lathato vagy nem felismerhetd, de az
ingatlan értékét vagy hasznalhatdsagat
befolyasolja. Példa lehet korabbi beazas,
vezetékhiba vagy szerkezeti gond.

Utmutaté

Ne keverje 0ssze a foglaléval. A
szerzédésben legyen egyértelm(, hogy
az dtadott pénz eléleg vagy foglalo.

Ne csak az arat nézze, hanem azt s,
hogy mi tartozik bele, mikor lehet
birtokba venni, és van-e teher az
ingatlanon.

Olyan Gitemezést fogadjon el, amely
illeszkedik a banki hitel, tehermentesités
és birtokbaadas varhaté idépontjaihoz.

Csak akkor adjon vagy fogadjon el
foglalot, ha érti a kovetkezményeit, és a
szerz6dés pontosan foglaldként nevezi
meg az 0sszeget.

Kérje, hogy ne csak szé6ban hangozzanak
el a hibak, hanem keruljenek irdsba
hataridével és feleléssel.

Az irdnyarat mindig a kornyék eladasi
araival és az ingatlan allapotaval egyitt
értékelje.

Figyeljen a kezd6napra, a napi 6sszegre
és arra, van-e fels6 korlatja a kétbérnek.

Kérje irasban rogziteni, hogy mikor és
milyen allapotban kell az ingatlant
atadni.

Nézze meg, pontosan milyen magatartas
valtja ki, mekkora az 6sszege, és napi
vagy egyszeri kdtbérrél van-e szé.

Vevéként tisztazza, ki lakik bent, milyen
jogcimen, és mikor koltozik ki.

Csak olyan letéti feltételeket fogadjon el,
amelyek egyértelmiien mérhetdk és
igazolhatdk.

Ellenérizze, hogy a kdtbér nem okoz-e
aranytalan kockazatot Onnek,
kilondsen hiteles vasarlasnal.

Alairas el6tt nézze meg, mire vonatkozik
a nyilatkozat, kulondsen tartalmaz-e
dijfizetésre vagy kozvetit6i kapcsolat
elismerésére utalast.

Ha komolyabb értéki ingatlant vesz,
érdemes muiszaki szakemberrel is
atnézetni, mert a rejtett hibak utélag
dragak lehetnek.

Dokumentum

Szerz6dés, pénzatadasi
bizonylat

Hirdetés, ajanlat

Szerzédés, hiteligérvény

Adasvételi szerzédés,
atvételi elismervény

Hibajegyzék, fotdok

Hirdetés, piaci
Osszehasonlitas

Szerz6dés, hataridék

Szerz6dés, birtokbaadasi
jegyzékonyv

Szerz6dés kotbérkikotése

Szerz6dés, bérleti
szerzédés, nyilatkozat

Letéti szerzédés

Szerzédés

Megtekintési nyilatkozat

MUszaki szakvélemény,
fotédokumentécio

www.barathanettingatlan.hu
kapcsolat@barathanettingatlan.hu
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1. Adasvétel és tigylet
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Fogalom

Szavatossag

Szerzédésszegés

Tartozék

Teljesités

Tulajdonatruhazasi
nyilatkozat

Tulajdonjog-fenntartas

Ugyvédi letét

Ures ingatlan

Vételar

Vételarrészlet

Vételi ajanlat

Kozérthet6 jelentés

Az elado felel6ssége azért, hogy az ingatlan
a szerzédésben vallalt és elvarhatd
tulajdonsagokkal rendelkezzen. Rejtett
hibdk esetén kilondsen fontos lehet.

Akkor torténik, ha valamelyik fél nem vagy
nem megfeleléen teljesiti a vallalasat. Lehet
késedelmes fizetés, elmaradt
tehermentesités vagy késedelmes
kikoltozés.

Az ingatlanhoz tartozo, altalaban vele egyltt
atadott elem, példaul beépitett
konyhabutor, kazan, redény vagy klima.
Ertéket és hasznalhatésagot is
befolyasolhat.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek
végrehajtasa, példaul vételar fizetése,
tehermentesités, okiratok atadasa és
birtokbaadas.

Olyan jognyilatkozat, amely a tulajdonjog
atruhazasahoz kapcsolddik. Ingatlan esetén
jellemz6en az adasvételi szerz6dés része.

Olyan szerz6déses megoldas, amelynél az
elad¢ a teljes vételar kifizetéséig fenntartja
tulajdonjogat. Gyakori részletfizetésnél vagy
hiteles vasarlasnal.

Az Gigyvéd altal elkilonitetten kezelt pénz
vagy okirat. Gyakran a vételar, bejegyzési
engedély vagy torlési engedély biztonsagos
kezelésére hasznaljak.

Olyan ingatlan, amelyben senki nem lakik és
altaldban gyorsabban birtokba vehet6. Ettol
még kozmd-, allapot- és jogi ellendrzés
szlikséges.

Az ingatlanért fizetendé teljes ellenérték.
Lehet egy 6sszegben vagy tobb részletben
fizetni, banki utaldssal vagy mas
szerz6désben rogzitett modon.

Avételar egy meghatarozott része, amelyet
avevé a szerz6désben megadott
idépontban fizet meg.

Avevl ajanlata az ingatlan megvésarlasara,
meghatarozott aron és feltételekkel. Lehet
szobeli, de irasban sokkal egyértelmUbb.

Az a személy vagy szervezet, aki az ingatlant

Utmutaté

Kérdezzen ra az ismert hibakra, korébbi
javitasokra, bedzasokra és felujitasokra,
és kérje ezek irdsos rogzitését.

Kérje, hogy a szerzédés vildgosan
mondja ki, mi szamit
szerz6désszegésnek és mi a
kovetkezménye.

Nézze meg, hogy a tartozékok
muiikodnek-e, és szerepelnek-e az
adéasvételi dokumentumokban.

Kévesse a hataridoket, mert a
késedelem kotbért vagy mas
kovetkezményt eredményezhet.

Ellendrizze, hogy az elad6 nyilatkozata
egyértelmUen az adott helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozik-e.

Nézze meg, mikor kapja megavevé a
bejegyzési engedélyt, és milyen
feltételekhez kotott a tulajdonjog
bejegyzése.

Kérdezze meg, pontosan mikor és
milyen feltételekkel szabadul fel a letét.

Nézze meg, hogy a kézm(vek
mukodnek-e, és nincs-e elmaradt dij
vagy lezart méréora.

Figyeljen arra, hogy a vételar 6sszege,
pénzneme, fizetési mddja és hatarideje
pontosan szerepeljen.

Ellendrizze, hogy minden részlethez
konkrét 6sszeg, hatarid6 és bankszamla
tartozik-e.

{rasos ajanlatban szerepeljen az ar,
fizetési mod, foglalo, hitel, hataridé és

birtokbaadas tervezett ideje.

Gondolja végig, hogy sajat pénzbolvagy

Dokumentum

Szerz6dés, hibalista

Szerz6dés

Berendezési lista,
garancialevelek

Fizetési bizonylatok,
jegyzékonyv

Adasvételi szerzédés

Szerzédés, foldhivatali
kérelem

Letéti szerzédés, tgyvédi
nyilatkozat

KozmUiszamlak,
birtokbaadasi
jegyzékonyv

Szerz6dés, banki
bizonylatok

Fizetési itemezés, banki
utalds

frasos vételi ajanlat

Személyes okmanyok,

Vevo megvasarolja és a feltételek teljesitése utan  hitellel vasarol, mert ez a szerz6dés adodazonosito,
tulajdonosként kertilhet bejegyzésre. hataridéit és feltételeit is befolyasolja. hitelpapirok
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2. AdOKk, illetékek és fizetési
kotelezettségek

Ingatlan véasarlasakor és eladdsakor a vételaron felul tobb ado, illeték, dij vagy helyi fizetési kotelezettség is

P
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felmerulhet. Ez a fejezet segit attekinteni, milyen koltségekre érdemes elére rdkérdezni, és mely dokumentumok

lehetnek fontosak az elszamolashoz.

Fogalom

Epitésiigyi birsag

Ertéknoveld beruhazas

Foldhivatali dij

Foldvédelmi jarulék

Helyi épitményado

Idegenforgalmi ado

Igazgatasi
szolgaltatasi dij

Illetékkedvezmény

Illetékmentesség

Kommunalis adé

Kozjegyz6i dij

Kozmiifejlesztési

hozzajarulas

Kozteriilet-hasznalati dij

Kozértheto jelentés

Szabalytalan épitkezés, engedély nélkili
munka vagy eléirasszegés miatt kiszabhatd
birsag. Az ingatlan jogi rendezését is
nehezitheti.

Olyan igazolt raforditas, amely ndvelhette az
ingatlan értékét, példaul bévités vagy
jelentds felujitds. Adézasnal és
értékesitésnélis hasznos adat.

Tulajdoni lap lekéréséhez, bejegyzéshez
vagy mas foldhivatali Ugyh6z kapcsolédo dij.
Ugyvéd vagy vevo fizetheti a megéllapodés
szerint.

Term6fold mas céll hasznositasakor
felmerilo fizetési kotelezettség lehet.
Epitési célu kivonasnal fontos.

Onkormanyzat ltal kivethets adé épitmény,
példaul lakas, haz, gardzs vagy Uzlet utan.
Telepllésenként eltérhet.

Turisztikai célu szallashely-hasznositashoz
kapcsolédo helyi add. Rovid tavu
bérbeadasnal lehet fontos.

Hatdsagi, foldhivatali vagy egyéb eljarasok
dija. Kisebb tételnek tlinhet, de tobb
eljarasnal 6sszeadddik.

Afizetendd illeték csdkkentése
meghatérozott feltételek mellett. Els6
lakésszerzés, cserepdtld vétel vagy mas
élethelyzet szerepet jatszhat.

Olyan helyzet, amikor a vevének nem kell
vagyonszerzési illetéket fizetnie. Tipikusan
jogszabalyban meghatarozott személyi vagy
tigyleti okhoz kapcsolodik.

Magéanszemélyeket terheld helyi adé lehet,
amelyet az 6nkormanyzat vet ki. Nem
minden telepllésen van.

Kozjegyz6i okirat, hitelesités vagy hagyatéki
tigy koltsége. Hitelugyleteknél gyakran a
vevo fizeti.

Kozmuhalozat fejlesztéséhez vagy
csatlakozdshoz kapcsolédo fizetési
kotelezettség lehet. Uj bekotésnél vagy
fejlesztési terlileten fordulhat eld.

Kozterllet ideiglenes vagy tartés
hasznalataért fizetend6 dij. Felujitasnal
konténer, allvany vagy anyagtarolas miatt
merdlhet fel.

Utmutaté

Ha nem dokumentalt épitmény van a
telken, kérdezzen ra a birsag és
fennmaradas kockézatéara.

Tartsa meg a szamlakat, mert
bemondas alapjan ritkan fogadhato el.

Szerzédéskotéskor tisztazza, ki viseli a
foldhivatali koltségeket.

Term6fold vagy kilterdilet vasarlasakor
ne hagyja ki a kivonas koltségét a
kalkulaciobol.

Véasarlas el6tt kérdezze meg az
onkormanyzatnal, van-e ilyen ad¢ az
adott ingatlanra.

Ha lakast kiadasra venne, nézze meg a
helyi addzéasi és engedélyezési
szabalyokat.

Kérdezze meg elére, milyen eljarasi
dijak merilnek fel a vasarlas, épités
vagy atirds soran.

A kedvezményt idében jelezni kell, ezért
mar szerzédéskotés elott tisztazza.

Ne feltételezze automatikusan,
kérdezzen ré tigyvédnél vagy
adétandcsadénal, hogy Onre
vonatkozik-e.

Kérdezze meg, kell-e fizetni, mert éves
koltségként jelenhet meg.

Hitelb6l vasarlasnal kérdezze meg a
banktol a varhatoé kozjegyzéi koltséget
is.

Telekvésarldsnal kérdezze meg, milyen
kézmUidijak és csatlakozasi koltségek
varhatok.

Felujitasi koltségvetésbe szamolja bele,
ha kozteruletet kell foglalni.

Dokumentum

Hatdsagi hatarozat

Felujitasi szamlak

Foldhivatali dijbizonylat

Hatdsagi hatarozat

Onkormanyzati adéiroda

Onkormanyzati rendelet

Dijjegyzék, hatarozat

NAV nyomtatvany,
szerzédés

NAV téjékoztatas

Onkormanyzati
addhatarozat

Kozjegyzoi dijjegyzék

KozmUszolgaltatoi ajanlat

Onkormanyzati engedély

Barath Anett Ingatlan
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2. AdOKk, illetékek és tizetési
kotelezettségek
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Fogalom

Személyi jovedelemado
ingatlaneladasnal

Szerzési érték

Talajterhelési dij

Telekadé

Ugyvédi dij

Utépitési hozzajarulas

Vagyonszerzési illeték

Ko6zérthet6 jelentés

Ingatlan eladasakor az eladénak adofizetési
kotelezettsége keletkezhet, ha az eladasbol
adokoteles jovedelme szarmazik. A szerzés
ideje és koltségei szamitanak.

Az az 0sszeg, amelyért az eladd korabban
megszerezte az ingatlant. Az eladasi
ado6zéasnal fontos kiindulépont lehet.

Koérnyezetvédelmi dij lehet olyan ingatlannal,
amely nem csatlakozik a rendelkezésre allé
kozcsatornara. Eves koltségként
jelentkezhet.

Onkormanyzat 4ltal kivethetd helyi adé telek
utan. Mértéke és mentessége
telepulésenként valtozhat.

Az igyvéd munkadija az adasvételi
szerzédés elkészitéséért, ellenjegyzéséért
és foldhivatali Ugyintézésért. Megallapodas
kérdése, ki fizeti.

Helyi utépitéshez vagy utfejlesztéshez
kapcsolddo fizetési kotelezettség lehet. Uj
lakoterileteken és maganutaknal gyakori
kérdés.

Ingatlan vasarlasa utan fizetendé allami
illeték. Osszege jellemzéen a megszerzett
ingatlan értékéhez kapcsolodik,
kedvezmények és mentességek is
eléfordulhatnak.

Utmutaté

Eladdként ne csak a vételarat nézze,
hanem aztis, marad-e addzott
nyereség.

Orizze meg a korabbi szerzédést és
szamlakat, mert ezek csokkenthetik az
addalapot.

Csatorna nélkili ingatlannal kérdezze
meg, fizettek-e talajterhelési dijat.

Telekvasarlasnal kalkulalja be az éves
telekadot is, kiilondsen nagyobb
terliletnél.

Kérjen elére dijajanlatot, amely
tartalmazza, mi van benne és mi szamit
kulon koltségnek.

Nézze meg, az Ut kiépitett, kozut vagy
maganut, és lesz-e hozzajarulas.

Vevéként kalkulalja be a vételaron fellil,
mert jelentés pluszkoltség lehet.

Dokumentum

Addbevallas, korabbi
szerz6dés

Korédbbi adésvételi
szerz6dés

Onkormanyzati addiroda

Onkormanyzati adéiroda

Ugyvédi megbizasi
szerz6dés

Onkormanyzati vagy
utkezeldi dokumentum

NAV hatérozat

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR
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3. Foldhivatal és okiratok
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A foldhivatali bejegyzések, okiratok és jogosultsagok dontéen befolydsoljak, hogy egy ingatlan biztonsagosan /

megvasarolhato-e. Ebben a részben azok a fogalmak szerepelnek, amelyek a tulajdoni lap, a szerz6dés, a bejegyzés

és a jogi rendezés megértéséhez adnak kapaszkodot.

Fogalom

Adasvételi lanc

Adoéazonosité jel

Ajandékozasi

szerzédés

Alairasi cimpéldany

Albetét

Cégkivonat

Elidegenitési tilalom

El6vasarlasi jog

Foldhivatali kérelem

Fliggében tartas

Hagyatéki végzés

Ko6zérthet6 jelentés

Tobb egymasra épuild ingatlanlgylet,
ahol az egyik eladdsbél finanszirozzak
a masik vasarlast. Hatarid6- és
pénzmozgasi kockazatot hordoz.

Magéanszemély adéhatdsagi
azonositdja. Ingatlan adasvételnél a
szerz6dés és addzasi eljarasok miatt
szlikséges.

Olyan szerz6dés, amelyben az
ingatlan tulajdonjoga ellenérték nélkul
kerul atadasra. Csaladon beldli
tgyleteknél gyakori.

Kozjegyz6 altal hitelesitett
dokumentum arrél, hogyan ir ala a cég
képvisel6je. Céges ingatlantigyletnél
fontos az azonositashoz.

Tarsashazon belili 6nallé ingatlan-
nyilvantartasi egység, példaul lakas,
gardzs vagy Uzlethelyiség. Sajat
helyrajzi szama van.

Egy cég hivatalos adatait tartalmazé
dokumentum. Céges elad6 vagy vevd
esetén ebbdl lathato a képviseleti jog
és a cég adatai.

Olyan bejegyzés, amely korlatozza az
ingatlan eladdsat. Gyakran hitelhez,
tamogatéshoz vagy jogvitahoz
kapcsolodik.

Jogosultsag arra, hogy valaki azonos
feltételekkel a vevd helyébe
léphessen. Gyakori osztatlan k6zos
tulajdonnal, terméfoldnél vagy
tarsashazi szabalyokban.

Az a kérelem, amellyel a tulajdonjog
vagy mas jog bejegyzését kérik.
Altalaban az tigyvéd nyujtja be az
adéasvételi szerz6déssel egyltt.

Foldhivatali eljarasi megoldds, amikor
a bejegyzés feltétele még nem
teljesult, de a kérelem ranghelye
védelem alatt marad. Gyakori hiteles
adasvételnél.

Kozjegyz6i hatarozat, amely
megallapitja, hogy ki 6rokolte az
ingatlant. Orékolt ingatlan eladasanal
alapdokumentum lehet.

Osztatlan kozos tulajdon esetén

Utmutaté

Ha lanclgyletben vesz részt, kérje
a hataridék és pénzmozgasok
kuldondsen pontos rogzitését.

Készitse el elbére, mert Ugyvédnél
és foldhivatali Ggyintézésnélis
kérhetik.

Ha ajandékozott ingatlant vasarol,
nézze meg, vannak-e
visszakovetelési vagy
haszonélvezeti kérdések.

Nézze meg, hogy az alair6 személy
és az alairds mddja egyezik-e a cég
adataival.

Tarsashazi ingatlannal ellenérizze,
hogy a lakas, garazs és tarolé kilon
albetét-e vagy csak hasznalati jog
tartozik hozza.

Céges lgyletnél ellendrizze, hogy
az alairé valéban jogosult-e a cég
nevében eljarni.

Ellenérizze, ki jogosult hozzajarulni
az eladashoz, és a tilalom
torolhetd-e az tigylet soran.

Vevéként tisztazza, van-e
elévasarlasra jogosult, mert ez
meghosszabbithatja vagy
bizonytalanna teheti az tigyletet.

Kérdezze meg, mikor kerul
beadésra, és milyen széljegy
jelenik meg a tulajdoni lapon.

Vevéként fontos, hogy a kérelem
idében bekeriljon, még ha a teljes
vételar kés6bb érkezik is.

Orokélt ingatlan vésarlasakor
ellendrizze, hogy a tulajdonjog mar
be van-e jegyezve az 6rokos
nevére.

Ellenérizze, hogy minden
tulajdonos alairta-e, és a

Dokumentum

Szerzdédések, fizetési
Utemezés

Adéigazolvany

Ajandékozasi
szerz6dés, tulajdoni
lap

Alairasi cimpéldany

Tulajdoni lap, alapité
okirat

Cégkivonat, alairasi
cimpéldany

Tulajdoni lap, jogosulti
hozzéjarulas

Tulajdoni lap, alapité
okirat, jognyilatkozatok

Foldhivatali kérelem

Foldhivatali érkeztetés

Hagyatéki végzés,
tulajdoni lap

Hasznalati rogziti, hogy melyik tulajdonos melyik ) s Hasznalati
. . ) L. L L megallapodas térképpel vagy . , L.
megallapodas részt hasznalja. Banki hitelnél és R : e megallapodas, vazrajz
s P alaprajzzal is azonositja-e a
értékesitésnélis fontos lehet. .
részeket.
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3. Foldhivatal és okiratok

]
Jeq

Fogalom

Haszonélvezeti jog

Helyrajzi szam

Jelzalogjog

Koézokirat

K6z6s tulajdon
megsziintetése

Lakcimkartya

Meghatalmazas

Osztatlan kozos
tulajdon

Ozvegyi jog

Perfeljegyzés

Ranghely

Széljegy

Szemeélyazonositd

Ko6zérthet6 jelentés

Olyan jog, amely alapjan a jogosult
hasznéalhatja az ingatlant és hasznait
szedheti, akkor is, ha nem tulajdonos.
Az adasvétel 6nmagaban nem mindig
szunteti meg.

Az ingatlan foldhivatali azonositéja. Ez
alapjan lehet egyértelmiien
beazonositani a telket, lakast, garazst
vagy mas albetétet.

Hitel biztositékaként bejegyzett jog az
ingatlanon. Eladaskor altalaban
torolni kell, ha a vevé tehermentes
tulajdont szerez.

Kozjegyz0, birésag vagy hatdsag altal
készitett okirat, amelynek bizonyité
ereje kiemelt. Hiteligyleteknél
gyakran kozjegyz6i okirat készul.

Tobb tulajdonos kdzos tulajdonanak
rendezése eladdssal, megvaltassal
vagy megosztassal. Gyakori 6roklés
és valas utan.

A lakéhely vagy tartézkodasi hely
igazolasara szolgalé okmany.
Szerzédésben a felek azonositasahoz
hasznaljak.

irasos felhatalmazas arra, hogy valaki
mas nevében jarjon el.
Ingatlanligyben gyakran szigoru
formai kdvetelmények kapcsolédnak
hozza.

Tobb tulajdonosnak van tulajdoni
hanyada ugyanabban az ingatlanban,
de a részek nincsenek kilon
albetétként nyilvantartva. Hasznalati
megallapodas nélkil bizonytalan
lehet.

A tulélsé hazastarsat megilleté
haszonélvezeti jellegl jog lehet.
Ingatlanértékesitésnél kilon figyelmet
igényel, mert hasznalati jogot
jelenthet.

Atulajdoni lapon feltlintetett jelzés,
hogy az ingatlannal kapcsolatban per
van folyamatban. Ez az ingatlan jogi
biztonsagat érintheti.

A bejegyzések foldhivatali sorrendje.
Aki korabban kertl ranghelyre, annak
joga altalaban els6bbséget élvezhet a
késébbi bejegyzésekkel szemben.

A tulajdoni lapon lathatd jelzés arrél,
hogy az ingatlannal kapcsolatban
foldhivatali eljaras van folyamatban. A
széljegy megeldzheti a késbbbi
bejegyzést.

Személyi igazolvany, utlevél vagy
vezetdi engedély, amely az alaird

Utmutaté

Tisztadzza, hogy a haszonélvezd
lemond-e a jogardl, vagy a jog az
adasvétel utan is fennmarad.

Ellenérizze, hogy a hirdetésben,
szerzédésben és tulajdoni lapon
ugyanaz a helyrajzi szam szerepel-
e.

Tisztazza, mib6l és mikor torténik a
jelzalog torlése, kiilonésen ha az
eladod hitelét a vételarbol fizetik
vissza.

Kozokirat alairasa elétt pontosan
értse meg, milyen kotelezettséget
vallal, mert végrehajtasi
jelentésége lehet.

K6z6s tulajdon vasarlasakor
gy6z6djon meg réla, hogy minden
tulajdonos egyetért az eladassal.

Ellendrizze, hogy a szerz6désben
szerepld lakecim pontosan egyezik-
e az okmannyal.

Ha valaki meghatalmazottként jar
el, kérje a meghatalmazas
ellendrzését, kulondsen kulfoldi
vagy régi okirat esetén.

Kérje el a hasznalati
megallapodast, és nézze meg,
pontosan melyik részt hasznalhatja
kizarolagosan.

Nézze meg, szerepel-e a tulajdoni
lapon, és kéri-e a jogosult torlését
vagy fenntartasat.

Perfeljegyzés esetén kérjen
részletes magyarazatot és jogi
tanacsot, miel6tt ajanlatot tesz.

Hitel és tobb bejegyzés esetén
kérje a ranghelyek sorrendjének
tisztazasat.

Ha széljegyet lat, kérdezze meg,
milyen gy van folyamatban, mert
ez befolyasolhatja a vasarlast.

Gondoskodjon réla, hogy az
okmany érvényes legyen az aldiras

Dokumentum

Tulajdoni lap, lemondd
nyilatkozat

Tulajdoni lap,
térképmasolat

Tulajdoni lap, banki
torlési engedély

Kozjegyzdi okirat

Megallapodas, birdsagi
egyezség

Lakcimkartya

Meghatalmazas

Tulajdoni lap,
hasznalati
megallapodas

Tulajdoni lap,
hagyatéki iratok

Tulajdoni lap, birésagi
iratok

Tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Személyi igazolvany,

okmany azonositasara szolgal. napian utlevél
Ingatlanligyletben az igyvéd ellenérzi. pian.
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Fogalom

Szolgalmi jog

Tarsashazi torzslap

Teljes bizonyito
erejl maganokirat

Terhelési tilalom

Térképmasolat

Tulajdoni lap

Tulajdonilap I. rész

Tulajdonilap Il. rész

Tulajdoni lap Ill. rész

Tulajdonszerzési
jogeim

Ugyvédi ellenjegyzés

Végrehajtasi jog

Ko6zérthet6 jelentés

Més személy vagy ingatlan javéra
fennallé hasznalati jog, példaul
atjaras, vezeték elhelyezése vagy
kézmihasznalat. A telek
hasznalhatésagat befolyasolhatja.

Atarsashaz egészére vonatkozé
nyilvantartasi lap. A k6zos tulajdonu
részek és a tarsashaz alapadatai
kapcsolédnak hozza.

Olyan magéanokirat, amely formai
feltételek miatt erés bizonyité erével
bir. Ilyen lehet két tanuval ellatott vagy
tgyvéd altal ellenjegyzett irat.

Olyan korlatozas, amely
megakaddlyozhatja az ingatlan Ujabb
megterhelését, példaul jelzaloggal.
Hitelbdl torténd vasarlasnal
kulénosen fontos.

A foldhivatali térkép mésolata, amely
a foldrészlet hatarait és az azon
feltlintetett épuleteket mutatja.
Fontos teleknél és csaladi haznal.

Az ingatlan hivatalos nyilvantartasi
dokumentuma. Tartalmazza az
ingatlan alapadatait, tulajdonosait,
tulajdoni hanyadokat, terheket és
folyamatban lévé foldhivatali gyeket.

Atulajdoni lap elsé része az ingatlan
adatait mutatja, példaul fekvését,
tertletét, mivelési agat és
alapteriletét. Itt derllhet ki, hogy
lakasrol, telekrél vagy mas ingatlanrol
van-e sz0.

Atulajdoni lap masodik része a
tulajdonosokat és tulajdoni
hanyadokat tartalmazza. Tobb
tulajdonos esetén mindegyikuk
érintett lehet az eladasban.

Atulajdoni lap harmadik része a
terheket és jogokat mutatja, példaul
jelzalogot, haszonélvezetet,
szolgalmat, végrehajtast vagy
elidegenitési tilalmat.

Az a jogi alap, amely miatt valaki
tulajdonos lett, példaul adasvétel,
ajandékozas, 6roklés vagy csere. A
tulajdoni lapon is megjelenhet.

Az lgyvéd alairasaval igazolja, hogy az
okirat megfelel a formai
kovetelményeknek, és az alairdk
azonositadsa megtortént. Ingatlan
tulajdonjog-bejegyzéshez jellemzéen
sziikséges.

Tartozas miatt bejegyzett jog, amely
komoly kockazatot jelenthet az
értékesitésnél. A végrehajtasi teher
rendezése nélkil az Ggylet
bizonytalan lehet.

Utmutaté

Telekvasarlasnal kérje a szolgalom
pontos helyének és tartalmanak
tisztazasat.

Kérje el, ha a kdzos részek, telek
vagy tarsashazi szerkezet jogi
helyzete fontos az tigylethez.

Figyeljen arra, hogy a tanuk adatai
és alairasai megfeleléen
szerepeljenek, ha ilyen okiratra van
szlkség.

Ha hitelb6l vasarol, kérdezze meg a
bankot és az Ugyvédet, hogy a
tilalom akadélyozza-e a
hitelfelvételt.

Hasonlitsa 6ssze a térképet a
valdsaggal. Ha van éplilet, ami
nem latszik rajta, azt tisztazni kell.

Mindig friss tulajdoni lap alapjan
tadjékozodjon, mert régi masolatbol
hidnyozhat Uj teher vagy széljegy.

Nézze meg, hogy az ingatlan
megnevezése és terllete megfelel-
e annak, amit megtekintett.

Ellendérizze, ki a bejegyzett
tulajdonos, és van-e tébb
tulajdonos vagy kiskoru tulajdonos.

Erre a részre kulon figyeljen, mert
itt vannak az értékesitést vagy
hasznalatot leginkabb befolyasolo
bejegyzések.

Kérdezzen rd, hogyan szerezte az
eladd az ingatlant, mert 6roklésnél,
ajandékozasnal vagy kozos
tulajdonnal lehetnek sajatos
kérdések.

Ne irjon ald olyan ingatlan-
adasvételi okiratot, amelynek
szerepét és kovetkezményeit nem
érti.

Vevéként csak Ugyvédi és
foldhivatali kontroll mellett lépjen
tovabb, ha végrehajtasi jog
szerepel a lapon.

Dokumentum

Tulajdoni lap, térkép,
szolgalmi szerzédés

Tarsashazi torzslap

Maganokirat

Tulajdoni lap, banki
feltételek

Foldhivatali
térképmasolat

Friss tulajdoni lap

Tulajdonilap I. rész

Tulajdonilap Il. rész

Tulajdoni lap Ill. rész

Tulajdoni lap,
szerz6dés

Ellenjegyzett okirat

Tulajdoni lap,
végrehajtoi iratok

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR
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3. Foldhivatal és okiratok jf\i& |

Fogalom Ko6zérthet6 jelentés Utmutaté Dokumentum /
Az 6rokhagyo halala esetére szolo Orokolt ingatlannal ne csak
. rendelkezése. Ingatlan tulajdonjogat | végrendeletet nézzen, hanem a Végrendelet, hagyatéki
Végrendelet . . . . S P . . .
érintheti, de 6nmagédban nem mindig | hagyatéki végzést és a tulajdoni iratok
elég a tulajdonjog igazolasara. lapotis.

Elére kikotott jogosultsag arra, hogy

valaki meghatarozott feltételekkel Ha vételi jog szerepel a tulajdoni

Tulajdoni lap,

REREheE megvasarolhassa az ingatlant lapon, kérjen magyarézatot arra, szerzédés
Bejegyezhet6 jogként is megjelenhet. hogy ki gyakorolhatja és meddig.
Koézm(vezeték elhelyezésére és Nézze meg, hol fut a vezeték,
Vezetékio fenntartasara bejegyzett jog. A telek mekkora védétavolsag tartozik Tulajdoni lap,
log beépithet6ségét és hasznalatat hozz4, és zavarja-e a tervezett kézmtérkép
korlatozhatja. épitést.

Az eladot megilletd jog lehet arra,
hogy meghatarozott feltételekkel
késébb visszavasarolja az ingatlant. A
vevé mozgasterét korlatozhatja.

Nézze meg a jog id6tartamat,
jogosultjat és gyakorlasanak
feltételeit.

Tulajdoni lap,

Visszavasarlasi jog szerz6dés

Barath Anett Ingatlan www.barathanettingatlan.hu
11/32 )
INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR kapcsolat@barathanettingatlan.hu



4. Gépészet, kozmiivek és
energetika
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A gépészeti rendszerek, kozmUvek és energetikai jellemzdk jelentésen hatnak az ingatlan hasznalhatésagara és

fenntartasi koltségeire. Ez a fejezet kozérthetéen dsszefoglalja, mire érdemes figyelni a fltés, villany, viz, csatorna,

szellézés és energiahatékonysag kapcsan.

Fogalom

Amperbévités

Biztositéktabla

Bojler

Cirkoé

Csatorna

Csatornabekoétés

Derit6

Emészté

Energetikai besorolas

Energetikai
tandsitvany

Ko6zérthet6 jelentés

Az elektromos csatlakozas
teljesitményének novelése. Klima,
hészivattyu, indukcioés f6z6lap vagy
elektromos auté miatt lehet
szlikséges.

Az elektromos aramkorok eloszté és
védelmi egysége. Régi biztositéktabla
korszerUsitéstigényelhet.

Hasznalati melegviz eléallitasara
szolgalo tartalyos berendezés. Lehet
villany- vagy gaztzemd.

Lakason beluli gazkazan, amely flitést
és gyakran melegvizet is biztosit.
Régebbi tarsashazi lakasoknal
gyakori.

A szennyviz elvezetésére szolgald
rendszer. Dugulas, szivargas vagy
rossz lejtés komoly hasznalati
problémat okozhat.

Az ingatlan kozcsatornara
csatlakozéasa. Hidnya derit6t,
emésztét vagy mas helyi
szennyvizkezelést jelenthet.

Szennyviz helyi gyljtésére vagy
elékezelésére szolgald rendszer olyan
helyen, ahol nincs kézcsatorna.
Uzemeltetése és Uritése koltséggel
jar.

Régebbi szennyvizgyjté megoldas,
amely mUszaki és kornyezetvédelmi
kockéazatot hordozhat. Nem azonos a
korszerU zart taroléval.

Az ingatlan energiafogyasztasi
mindsitése. Jobb besorolas altaléban
alacsonyabb Gizemeltetési koltséget
jelezhet, de hasznalati szokasok is
szamitanak.

Az ingatlan energiahatékonysagat
bemutaté dokumentum. Tartalmazza
a besorolast és azonositét, de nem
helyettesiti a mUszaki
allapotfelmérést.

Utmutaté

Kérdezze meg a jelenlegi
amperértéket és a boévités
koltségét, mert nem mindig
egyszeru.

Nézze meg, attekinthet6-e,
feliratozott-e, és korszer(
kismegszakitok vannak-e benne.

Nézze meg a korat, vizkdvesedését
és biztonséagi szelepét.

Kérdezze meg a korat, éves
karbantartdsat és a kémény
megfeleléségét.

Kérdezze meg, volt-e gyakori
dugulés, csétorés vagy
visszafolyds.

Kérdezze meg, van-e kdzcsatorna
az utcaban, és kotelez6-e
racsatlakozni.

Kérdezze meg, zart-e a rendszer,
milyen gyakran Uritik, és van-e
csatornabekotési kotelezettség.

Teleknél ellenérizze, legdlis és zart
rendszer-g, illetve van-e csatorna
az utcaban.

Hasonlitsa 6ssze a besorolast a
szamlakkal és a szigetelés,
nyilészaro, fités allapotaval.

Hasznadlja tajékozddasra, de
kérdezzen ré a tényleges
rezsikoltségekre is.

Dokumentum

Szolgaltatoi
igénybejelentés

Villamos felmérés

Karbantartasi
dokumentum

Karbantartasi
dokumentum

K6zma dokumentum,
szemle

Csatornaszolgaltatoi
igazolas

Szennyvizszallitasi
szamlak

Onkormanyzati vagy
kézmiigazolas

Energetikai tanusitvany

Energetikai tanusitvany

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR
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4. Gépészet, kozmiivek és
energetika

4

Fogalom

Eplletgépészet

Erintésvédelem

Fazisbovités

Fi-relé

Flitési rendszer

Gazbekotés

Gazkazan

Gazéra

Hékameras vizsgalat

Homlokzati
hdszigetelés

Hészigetelés

Ko6zérthet6 jelentés

Az ingatlan viz-, csatorna-, f(ités-, gaz-
, szell6zés-, hiités- és melegviz-
rendszereinek 0sszessége. Hibai
sokszor nem latszanak elsé
megtekintéskor.

Az elektromos aramutés elleni
biztonsagi rendszer. Régi vagy
barkacsolt halézatnal kiemelt
fontossagu.

Egyfazisu villamos csatlakozas
haromfazisuva bévitése. Nagyobb
teljesitményU gépekhez lehet
szukséges.

Eletvédelmi relé, amely hibadram
esetén lekapcsolja az d&ramot. Fontos
biztonsagi elem vizes helyiségekben
és korszerU halézatoknal.

Az ingatlan héellatasat biztosité
rendszer. Lehet gazkazan, tavfltés,
konvektor, hészivattyu, padloflités
vagy vegyes megoldas.

Az ingatlan csatlakozésa a
gazhaldzathoz. Kiépitése kulon tervet,
engedélyt és szolgaltatoi jovahagyast
igényelhet.

Gazzal m(ikodé flit6berendezés.
Allapota, kora, kéménykapcsolata és
karbantartdsa biztonsagi és
koltségszempontbdl is lényeges.

A gazfogyasztast mérd eszkoz. Atirasa
és allapota fontos a szolgaltatoi
szerz6dés rendezéséhez.

Speciélis vizsgélat, amely
héveszteséget, héhidakat, szigetelési
hibakat és néha rejtett nedvességet is
jelezhet. Hideg id6ben a
leghasznosabb.

A kulsé falakon elhelyezett szigetelés,
amely csOkkenti a héveszteséget.
Rossz kivitelezés esetén héhid vagy
penészis maradhat.

Az éplilet héveszteségét csokkentd
réteg vagy megoldas. Lehet
homlokzati, tet6-, fodém-, labazati
vagy padloszigetelés.

Elektromos energidval miikodo f(itési-
h(tési berendezés, amely kiilsé

Utmutatoé

Kérdezze meg a rendszerek korat,
karbantartésat és az utolsé
felujitas idépontjat.

Kérjen villanyszerel6i ellenérzést,
ha régi vezetékek, aluminium
kabelek vagy foldeletlen
konnektorok vannak.

Ha hészivattyut vagy elektromos
autot tervez, el6re tisztazza a
haromfazis lehetéségét.

Nézze meg, van-e beépitve, és
mikddik-e a tesztgombbal.

Nézze meg a téli szamlakat és
kérdezze meg, mikor volt
karbantartas.

Ha gazfltést tervez, ellendrizze,
elérhet6-e és gazdasagos-e a
gazbekotés.

Kérje el az utolso karbantartasi
igazolast, és nézze meg,

kondenzéaciods vagy régebbi tipus-e.

Ellenérizze, nincs-e leszerelve,
plombasérult vagy tartozas miatt
korlatozva.

Felujitott vagy penészesedésre
hajlamos ingatlannal érdemes
elvégeztetni.

Nézze meg, szakszerlien készllt-e,
és tarsashaznal volt-e kozgy(lési
dontés.

Kérdezze meg a szigetelés anyagat,

vastagsagat és kivitelezésének
évét.

Nézze meg a tipusat,

Dokumentum

Gépészeti terv,
szamlak, karbantartasi
lap

Erintésvédelmi
jegyzokonyv

Aramszolgaltatoi
dokumentum

Villamos ellenérzés

Koézlizemi szamlak,
karbantartasi
jegyz6konyv

Géazszolgaltatoi
nyilatkozat

Kazanpapirok,
kéménysepréi irat

Géazszolgaltatoi
dokumentum

Hékameras
jegyz6konyv

Kivitelezési szamla

Felujitasi szamlak

Gépészeti

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

Hészivattya B L L ., | teljesitményét, éves fogyasztasat L
héforrasbol nyer energiat. Korszeri és | | o dokumentacio
) L és karbantartasi igényét.
hatékony lehet, de tervezést igényel.
Barath Anett Ingaﬂan 13732 www.barathanettingatlan.hu

kapcsolat@barathanettingatian.hu
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4. Gépészet, kozmiivek és
energetika
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Fogalom

Hévisszanyerés
szellozés

Inverter

Klima

Kondenzaciés kazan

Konvektor

Koézmdiatiras

Kézmiicsatlakozas

Napelem

Padléfiités

Parazaras

Radiator

Rezsikoltség

Kozérthet6 jelentés

Olyan szell6ztetd rendszer, amely a
tavozo leveg6 héjét részben
visszanyeri. Energiahatékony
hazaknal gyakori.

A napelemek altal termelt &ramot
hasznalhaté valtéaramma alakito
berendezés. Elettartama és
garancidja fontos a rendszer
értékéhez.

Hdtésre és sok tipusnal flitésre is
alkalmas berendezés. Komfortot
novel, de tarsashazi és telepiilésképi
szabdalyokat érinthet.

Korszer(ibb gazkazan, amely a flustgaz
héjének egy részét is hasznositja.
Hatékonyabb lehet, de megfeleld
kémény és kondenzviz-elvezetés kell
hozza.

Helyiségenkénti gazf(it6 berendezés.
Egyszer( rendszer, de komfortban és
energiahatékonysagban gyengébb
lehet a korszer(ibb megoldasoknal.

Aviz, gaz, villany és mas
szolgaltatasok uj tulajdonos vagy
hasznald nevére irdsa. Birtokbaadas
utan gyorsan el kell intézni.

Az ingatlan bekotése valamely
szolgaltatoi halézatra. Teleknél az
egyik legfontosabb értéktényezé.

Villamos energiat termeld
napenergia-rendszer. Ertéknoveld
lehet, de tulajdonjoga, engedélye és
elszamolasi mdédja fontos.

A padléban futo flitési rendszer,
amely egyenletes h6érzetet ad.
Javitdsa nehezebb lehet, merta
csovek a burkolat alatt vannak.

Olyan réteg, amely megakaddlyozza,
hogy a péara a szerkezetbe jusson és
ott kicsapddjon. Tet6knél és
kénnylszerkezetnél fontos.

A flitési rendszer h6leadd eleme.
Allapota, mérete és
szabélyozhatéséaga befolydsolja a
komfortot és fogyasztast.

Az ingatlan rendszeres fenntartasi
koltségeinek kdoznyelvi neve, példaul
viz, gaz, villany, flités, k6zos koltség
és szemétdij.

Utmutaté

Kérdezze meg a szlir6cserét,
karbantartast és zajszintet.

Nézze meg az inverter korat,
teljesitményét és garanciajat.

Prébalja ki, kérdezze meg a
telepités engedélyeit, korat és
szervizelését.

Ellenérizze, hogy szakszer(ien
telepitették-e, és van-e hozza
garancia vagy belizemelési
jegyz6kdnyv.

Prébalja ki, kérdezzenré a
karbantartdsra és a szell6zésre.

A jegyz6konyvben szerepld
meérdoraallasokkal inditsa az
atirast, hogy ne fizessen korabbi
fogyasztast.

Ne elégedjen meg azzal, hogy 'az
utcaban van'. Kérdezze meg, be
van-e kotve a telekre és mennyibe
kerulhet.

Kérdezze meg, kié a rendszer,
milyen elszamolasban mikodik, és
van-e hitel vagy tdmogatas rajta.

Kérdezze meg, mely helyiségekben
van, mikor készult és van-e réla
terv.

Hibds parazaras penészt és
szerkezeti karokat okozhat, ezért
kérje el a rétegrendet.

Nézze meg, van-e termosztatikus
szelep, rozsddsodas vagy
szivargas.

Kérje el legaldbb néhany havi vagy

Dokumentum

Gépészeti
dokumentacio

Garancialevél,
napelemes
dokumentum

Szamla, garancia,
tarsashazi
hozzéjarulas

Beuzemelési
jegyz6konyv

Gazkészulék
dokumentum

Atirasi nyomtatvany,

jegyz6kdnyv

Kézm{nyilatkozat

Napelemes szerzédés,

szamlak

Gépészeti terv

Rétegrend, muszaki

leiras

Helyszini szemle

éves szamlak 6sszesitését, ne csak | Kozlizemi szamlak

becslésre hagyatkozzon.

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR
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4. Gépészet, kozmiivek és
energetika

Fogalom

Szell6zés

Tet6szigetelés

Villanybekotés

Villanyéra

Vizbekotés

Vizéra

Vizszigetelés

Ko6zérthet6 jelentés

Az elhasznalt levegd eltavolitdsa és
friss leveg6 biztositédsa. Hidnya
penészhez, parasodashoz és rossz
levegbhoz vezethet.

Atet6 vagy fodém hészigetelése. Sok

hé tavozhat felfelé, ezért
energiahatékonysag szempontjabol
kulcsfontossagu.

Az ingatlan elektromos halézati
csatlakozasa. Fontos a fazisszam,
amperérték és méréora allapota.

Az dramfogyasztast mérd eszkoz.

Teljesitménye, fazisszama és allapota

befolydsolja a hasznalhatésagot.

Az ingatlan csatlakozasa az
ivovizhalézathoz. Kiépitése
engedélyhez, szolgaltatoi
feltételekhez és dijhoz kotott lehet.

A vizfogyasztast mérd eszkoz. Lehet
féméré vagy alméro, és atadaskor
pontos allasat rogziteni kell.

A nedvesség szerkezetbe jutdsat
megakadalyozé réteg. Alapoknal,
pincénél, terasznal, lapostetonél és
firdében kiilonésen fontos.

Az ingatlan ivovizellatasat biztosito
cs6halozat. Régi vezetékeknél

Utmutatoé

Nézze meg a flird6, konyha és
ablak nélkili helyiségek
szell6zését.

Legfels6 szintnél és csaladi haznal
kérdezzen ra a vastagsagra és
allapotra.

Modern gépek, hészivattyu vagy
elektromos auté esetén kérdezzen
ré a bévitési lehetdségre.

Kérdezze meg a rendelkezésre allé
amperértéket és van-e szlikség
bévitésre.

Teleknél kérdezze meg, van-e
vizméréakna és miikodo bekotés.

Birtokbaadaskor fotézza le és irja
be a jegyz6konyvbe az 6raallast.

Vizesedésnél ne csak festést
kérjen, hanem az ok és a szigetelés
vizsgalatat.

Kérdezze meg, mikor cserélték a

Dokumentum

Helyszini szemle

Mdiszaki leiras

Aramszolgaltatoi
dokumentum

Villanyszamla,
szolgaltatoiigazolas

Vizm nyilatkozat

Birtokbaadési
jegyz6konyv

Szigetelési
dokumentum

Felujitasi szamla,

Vizvezeték o | ) vizvezetékeket, kilondsen régi . K o
cs6torés, nyomasprobléma vagy lakasnal muszakifelmérés
vizmindségi gond jelentkezhet. ’

Barath Anett Ingatlan 1573 www.barathanettingatlian.hu
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Hitelbdl torténd vasarlasnal nemcsak az ingatlan ara szamit, hanem a banki feltételek, a fedezet, az értékbecslés)é{

a szerz6déses hataridék is. Ez a rész a finanszirozassal kapcsolatos leggyakoribb fogalmakat gydjti 6ssze, hogy

konnyebb legyen elére tervezni.

Fogalom

Adéstars

Babavaro hitel

Banki tehermentesités

Bankszamlakivonat

CSOK

El6mindsités

El6torlesztés

Ertékbecslés

Fedezeti érték

Ko6zérthet6 jelentés

Olyan személy, aki az addssal egytitt
felel a hitel visszafizetéséért.
Jovedelme beszamithat, de
kotelezettsége is teljes értékd lehet.

Allamilag tAmogatott hitelkonstrukcio,
amelyet sok vevé 6neréként vagy
lakascélra hasznal. Nem jelzaloghitel,
de a haztartas terhelhet6ségét
befolyasolja.

Az eladd meglévé hitelének rendezése
és a jelzalogjog torlése az ingatlanrol.
Gyakran a vételar egy része kozvetlenil
a bankhoz kerul.

A bankszamla forgalmat bemutato
dokumentum. A bank a jovedelem
beérkezését, kiaddsokat és meglévd
terheket is ellendrizheti beldle.

Csaladi otthonteremtési tamogatas
vagy kedvezményes konstrukcio
gyljténeveként hasznalt kifejezés. Az
ingatlanra elidegenitési és terhelési
tilalom is kertilhet.

Banki el6zetes vizsgalat, amely
megmutatja, kérllbelil mekkora
hitelre lehet jogosult. Nem végleges
hiteljévahagyas, de erés tampont.

A hitel egy részének hatarid6 el6tti
visszafizetése. Csokkentheti a
tartozast, de dija lehet.

Szakért6i értékmegallapitas az
ingatlanrél. Banki hitelnél a fedezeti
érték és a hiteldsszeg
meghatarozasanak alapja lehet.

Az az érték, amelyet a bank az ingatlan
hitelfedezeteként figyelembe vesz. Ez
nem mindig azonos a piaci arral vagy
vételarral.

Ajovahagyott hitelosszeg kifizetése az
eladd vagy mas jogosult részére. Csak

Utmutaté

Adostarsként ugyanugy felelhet a
hitelért, ezért ne tekintse puszta
formalitasnak.

Vevéként szamoljon vele, hogy a
meglévé Babavaro torlesztése hat
a hitelképességre.

Vevéként kérje, hogy a
tehermentesités folyamata
pontosan szerepeljen a
szerz6désben.

Ne csak a jovedelemre figyeljen,
mert a rendszeres levonasok és
hitelek is latszanak rajta.

Ha CSOK-kal érintett ingatlant vesz
vagy ad el, tisztdzza a
tamogatashoz kapcsolédé
terheket és hozzajarulasokat.

Vevéként eldmindsitéssel
hitelesebb ajanlatot tud adni az
eladdnak.

Kérdezze meg, mennyibe keril, és
csokkenti-e a havi torlesztét vagy a
futamidét.

Ne lep6djon meg, ha a banki
értékbecslés alacsonyabb, mint az
alkuval kialakult vételar.

Ha a fedezeti érték alacsony, tobb
onerére vagy masik fedezetre lehet
szlkség.

Kérdezze meg, milyen
dokumentumok kellenek a

Dokumentum

Hitelszerz6dés

Bankiigazolas,
hitelszerzédés

Banki tartozasigazolas,
torlési engedély

Banki kivonat

Tulajdoni lap,
tamogatasi szerz6dés

Banki eléminésit6é
dokumentum

Banki kondicids lista

Ertékbecslési
szakvélemény

Ertékbecslés, banki
dontés

Folyésitas L . o o - Folydsitasi feltételek
akkor torténik meg, ha a banki folydsitashoz, mert egy hianyzo irat
feltételek teljesiltek. késleltetheti az Ggyletet.
Barath Anett Ingatlan 16732 www.barathanettingatlan.hu
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5. Hitelligy és finanszirozas

]
Jeq

Fogalom

Folyositasi feltétel

Futamidé

HFM

Hitelbiralat

Hitelbiztositéki érték

Hitelfedezeti
biztositas

Hitelképesség

Hitelkivaltas

Hitelszerz6dés

Jelzaloghitel

Jovedelemigazolas

Ko6zérthet6 jelentés

A bank altal eléirt feltétel a hitel
kifizetése elétt. Ilyen lehet biztositas,
foldhivatali széljegy, 6neré megfizetése
vagy kozjegyzGi okirat.

Az az id6tartam, amely alatt a hitelt
vissza kell fizetni. Hosszabb futamidd
kisebb havi torlesztét, de nagyobb
teljes visszafizetést jelenthet.

Hitelfedezeti mutatd. A hitelosszeg és
az ingatlan értékének aranyat mutatja,
vagyis mennyi hitel adhaté a
fedezethez képest.

A bank részletes dontési folyamata a

hitelkérelemrél. Vizsgalja az Ugyfelet,
az ingatlant, az értékbecslést és a jogi
dokumentumokat.

Ovatos banki érték, amely hosszabb
tavu fedezeti biztonsagot tiikroz.
Altaldban konzervativabb, mint a piaci
érték.

Biztositas, amely bizonyos esetekben
segithet a hiteltorlesztésben, példaul
haléal, betegség vagy munkanélkiliség
esetén. Feltételei biztositonként
eltérnek.

Abank értékelése arrol, hogy az ugyfél
pénzigyi helyzete alapjan képes-e
visszafizetni a hitelt. Jovedelem,
meglévé tartozas, életkor és fedezet is
szamit.

Meglévd hitel lecserélése masik
hitelre. Lehet kedvezébb kamat,
hosszabb futamidé vagy
tehermentesités miatt.

Abank és az adds kozotti
megallapodas a hitel 6sszegérél,
kamatarol, torlesztésérél és
biztositékairél. Komoly hosszu tavu
kotelezettség.

Ingatlanfedezettel biztositott hitel. A
bank jelzalogjogot jegyeztet be az
ingatlanra, amely a hitel
visszafizetéséig fennmaradhat.

Dokumentum, amely igazolja a vevé
vagy ados rendszeres jovedelmét. A
bank ebbdl méri fel, hogy a hitel
torlesztése vallalhaté-e.

Utmutaté

Szerz6déskotés elott kérje el a
varhato feltételek listajat, hogy a
hatarid6ék tarthatok legyenek.

Ne csak a havi részletet nézze,
hanem azt is, 0sszesen mennyit
fizet vissza.

Ha kevés az 6nerd, a HFM korlat
miatt a bank nem feltétlenl
finanszirozza a teljes hidanyzé
oOsszeget.

Szamoljon azzal, hogy a hitelbiralat
iddigényes, és a szerzédésben
legyen reélis hataridé.

Figyeljen arra, hogy a bank nem a
hirdetési arhoz, hanem a sajat
fedezeti értékeléséhez igazodik.

Ne csak azt nézze, hogy van-e
biztositas, hanem aztis, pontosan
mire fizet és mire nem.

Ne tegyen végleges ajanlatot
kizarolag feltételezés alapjan, ha a
vasarlas hiteltol figg.

Kérjen teljes koltségszamitast,
mert a dijak és kozjegyz6i koltség
csokkenthetik az elényt.

Alairas elétt nézze at a dijakat,
el6torlesztési feltételeket,
biztositasi eléirasokat és
késedelmi kovetkezményeket.

Nézze meg, milyen terhet vallal az
ingatlanra, és milyen feltételekkel
torolheto a jelzélog.

Kérje ki idében, mert banki
hitelbiralatnal gyakran friss,
meghatarozott formatumu
igazolast kérnek.

Dokumentum

Banki feltétellista

Hitelszerz6dés

Banki értékbecslés

Hitelkérelem, banki
dontés

Ertékbecslés

Biztositasi feltételek

Banki eléminésités

Banki ajanlat

Hitelszerz6dés

Hitelszerz6dés,
tulajdoni lap

Munkaltatoéi
jovedelemigazolas,
NAV igazolas

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

171732

www.barathanettingatlan.hu
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5. Hitelligy és finanszirozas

Fogalom

JTM

Kamat

Kamatperiédus

Kezes

Ko6zjegyz6i okirat
hitelnél

Lakasbiztositas
banki hitelnél

Lakashitel

Lakastakarék

Munkaltatéi igazolas

NAV
jovedelemigazolas

Ko6zérthet6 jelentés

Jovedelemaranyos torlesztérészlet
mutatd. Azt korlatozza, hogy az igazolt
jovedelem mekkora része fordithaté
hiteltorlesztésre.

A hitel hasznalatéért fizetend6 dij.
Lehet fix vagy valtozd, és jelentésen
befolyasolja a havi torlesztést.

Az az id6szak, amely alatt a hitel
kamata valtozatlan marad. Révidebb
kamatperiédus olcsdbb lehet, de tobb
kockéazatot hordozhat.

Olyan személy, aki az adds
nemfizetése esetén helytallhat a
tartozasért. Ingatlanhiteleknél ritkabb,
de eléfordulhat.

A hitelszerz6déshez kapcsolédd
kozjegyz6i dokumentum, amely a bank
szamara erésebb érvényesitési
lehet6séget adhat. Jelzaloghiteleknél
gyakori.

A bank gyakran eléirja, hogy a fedezeti
ingatlanra legyen megfelelé
lakasbiztositas. A bank
zalogjogosultként is szerepelhet.

Ingatlan vasarlasara, épitésére vagy
felujitasara igényelt banki hitel. A bank
ajovedelmet, az ingatlan értékét és a
fedezet jogi helyzetét is vizsgalja.

Lakascéli megtakaritasi forma,
amelyet vasarlashoz, felujitdshoz vagy
hiteltdrlesztéshez hasznéalhatnak.
Régebbi szerz6dések még szerepet
jatszhatnak.

A munkaltaté altal kiallitott
dokumentum a munkaviszonyrél,
jovedelemrél és foglalkoztatasi
adatokroél. Lakashitel igénylésénél
gyakori alapirat.

Az adbéhat6sag altal kiadott igazolds a
bevallott jovedelemrél. Vallalkozéknal,
egyéni vallalkozéknal vagy specialis
jovedelmeknél lehet fontos.

Avételarnak az a része, amelyet a vevd
sajat forrasbol fizet, nem bankhitelbol.

Utmutaté

Ha mar van hitele, lizingje vagy
hitelkartya-kerete, az csdkkentheti
az Uj hitel lehet6ségét.

Nézze meg, meddig fix a kamat, és
mi torténik a kamatperiddus végén.

Valasszon olyan kamatperiédust,
amely mellett egy
kamatemelkedés sem boritja fel a
csaladi koltségvetést.

Kezesség vallalasa el6tt pontosan
értse meg, mekkora tartozasért és
meddig felel.

Csak akkor irja ald, ha érti, milyen
tartozast és milyen feltételeket
ismer el benne.

Figyeljen arra, hogy a biztositasi
Osszeg ne legyen tul alacsony, és a
banki zaradék idében elkészlljon.

Hitelb6l vasarlas el6tt kérjen
elémindsitést, hogy tudja, milyen
arkategoriaban tud biztonsagosan
ajanlatot tenni.

Nézze meg, mikor és milyen
feltételekkel hasznalhatd fel, mert
az id6zités befolyasolhatja a
vételarfizetést.

Ellenérizze, hogy az igazolas a bank
sajat nyomtatvanyan készult-e,
mert sok bank nem fogad el szabad
formatumot.

Ha vallalkozoként vesz fel hitelt,
kérdezze meg el6re, milyen
id6szakrol kér NAV igazolast a
bank.

Vevoként szamolja bele az

Dokumentum

Banki kalkulacié

Hitelszerz6dés

Banki ajanlat

Kezesi nyilatkozat

Kozjegyzdi okirat

Lakéasbiztositasi
kotvény

Banki eléminésités,
hitelajanlat

Lakastakarék-
szerz6dés

Banki munkaltatoi
igazolas

NAV igazolas

Bankszamla,

Oneré L . ) , ) illetéket, Ugyvédi dijat és koltozési o |
Mértéke befolyasolja a hitelképességet = =~ L megtakaritasiigazolas
. L, L, koltséget is, ne csak a vételarat.
és az ajanlat erejét.
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5. Hitelligy és finanszirozas

e

Fogalom

Tartozasigazolas

THM

Torlési engedély

Ko6zérthet6 jelentés

Banki vagy mas jogosulti igazolds arrél,
mekkora 0sszeg szlikséges a fennalld
tartozas rendezéséhez.
Tehermentesitésnél alapdokumentum.

Teljes hiteldijmutaté, amely a hitel
éves teljes koltségét mutatja
szazalékban. Tartalmazhat kamatot és
egyes dijakat is.

Ajogosult, példaul bank nyilatkozata
arrol, hogy a bejegyzett jelzalog vagy
mas teher torolheté. A féldhivatal a
torléshez ezt kéri.

A havonta fizetend6 hitelosszeg.

Utmutaté

Ellenérizze, meddig érvényes az
igazolas, mert a napi kamat miatt
az 0sszeg valtozhat.

Ne csak a kamatot hasonlitsa
Ossze, hanem a THM-et és a teljes
visszafizetendd 6sszeget is.

Vevéként fontos, hogy a torlési
engedély valdban be is keriljon a
foldhivatalhoz.

Nézze meg, hogy a torleszt6 a

Dokumentum

Banki tartozasigazolas

Banki ajanlat

Torlési engedély

Y 4

Torlesztorészlet Tartalmazhat t6két, kamatot és egyéb | jovedelméhez képest hosszu tavon | Torlesztési terv
dijakat is. is kényelmesen vallalhato-e.
Ateljes hiteltartozas hataridé el6tti | L Lo
. o , ; Eladaskor a végtorlesztés 0sszege R i
— . visszafizetése. Eladaskor gyakori,haaz | |, L L Banki végtorlesztési
Végtorlesztés ) . , és a torlési engedély id6zitése . ,
elado bankhitele teherként szerepel az igazolas
i legyen pontosan megtervezve.
ingatlanon.
Az a személy, akinek az ingatlana a Ha zélogkotelezettként vesz részt, , L
. .. . - . . . . ZalogszerzOdés,
Zalogkotelezett hitel fedezetéll szolgal. Nem azingatlana veszélybe kerulhet az tulaidoni L
ulajdoni la
feltétlentl azonos az adéssal. adds nemfizetése esetén. ) P
Barath Anett Ingatlan 1973 www.barathanettingatlian.hu
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6. Szerkezet, statika és
miiszaki allapot

P
=3

Egy ingatlan miszaki dllapota sokszor csak részletesebb vizsgalat soran derul ki. Ebben a fejezetben olyan szerkezeti,

statikai és allapotfelmérési kifejezések talalhatdk, amelyek segitenek megérteni, milyen hibakra, kockazatokra vagy

felujitasi kérdésekre érdemes figyelni.

Fogalom

Alapozas

Aljzatbeton

Athidalé

Biztonsagi ajté

Ko6zérthet6 jelentés

Az épllet als6 teherhordd szerkezete,
amely a terheket a talajra adja at.
Hibaja repedést, slllyedést vagy
vizesedést okozhat.

A padléburkolat alatti betonréteg.
Egyenetlensége, repedése vagy
nedvessége burkolati hibakat okozhat.

Ajté- vagy ablaknyilas feletti
teherhordé elem. Hibaja repedésekhez
és nyilaszaro-szorulashoz vezethet.

Megerdsitett bejarati ajto, amely jobb
betorésvédelmet adhat. Min&sége fligg

Utmutaté

Régi vagy repedezett haznal
kérdezze meg, készult-e statikai
vagy talajmechanikai vizsgélat.

Uj burkolat elétt kérdezze meg,
kellett-e aljzatkiegyenlités vagy
nedvességmeérés.

Nagyobb nyilds kialakitdsanal
kérjen statikai méretezést.

Nézze meg, van-e mindsités, hany
kulcs jar hozza és sérilt-e a

Dokumentum

Statikai szakvélemény

Kivitelezési
dokumentum

Statikai terv

Garancialevél,

a zartol, tokszerkezettdl és j kulcsatadas
PRSI zarszerkezet.
beépitéstél.
Mozgési hézag, amely lehet6vé teszi az .
oo | L Nagy burkolt vagy lapostetés
L épuletrészek hétagulasat vagy . L L
Dilatacio L. » , fellleteknél nézze meg, Kiviteli terv
mozgasat. Hianya repedésekhez . . 3 ,
. ) megfeleléen kialakitottak-e.
vezethet nagyobb fellleteknél.
Az éplilet falainak anyaga és . P
, , A falazat tipusa befolyasolja a
szerkezete. Lehet tégla, porusbeton, L. , L p o
Falazat L hdészigetelést, feldjitast és Mdszaki leiras
k8, valyog, panel vagy . . P e
R . hitelbiztositéki megitélést.
konnylszerkezet.
Az éplilet szintjeit elvalasztd vizszintes L Lo ,
teherhords kezet. A lehet f Tet6tér-beépités vagy nehéz
eherhordé szerkezet. Anyaga lehet fa, . - , .
Fodém j ., vag | burkolat elétt ellenériztesse a Statikai szakvélemény
vasbeton, acélgerendas vagy mas L L
. fodém teherbirasat.
rendszer(.
Nyilas kialakitasa fodémen, példaul Tet6tér vagy galéria esetén
Fodémattorés lépcsd, gépészet vagy galéria miatt. ellenérizze, hogy a fodémattorés Statikai terv
Szerkezeti kockazattal jarhat. dokumentalt és szakszer( volt-e.
Burkolélapok kozotti hézag kitoltése. Fardében kulonosen figyeljen a
Fugazas Allapota befolyasolja a vizzarast és a repedt, hidnyos vagy penészes Helyszini szemle
tisztithatosagot. fugara.
Vizszintes teherhord6 szerkezeti elem, | 3 - |
o Ha lathatd lehajlast vagy repedést
amely falakra vagy pillérekre L. I Lo .
Gerenda | . | - tapasztal, kérjen statikusi Statikai vizsgalat
tamaszkodik. Repedése vagy lehajlasa ) )
S véleményt.
szerkezeti kérdés lehet.
Vékony fellileti repedés, amely gyakran = Ne bagatellizalja automatikusan,
L B vakolati vagy zsugorodasi okbol ha sok helyen, azonos irdnyban ; L
Hajszalrepedés o | L | L . Fotédokumentacio
keletkezik. Altaldban kevésbé sulyos, ' vagy nedvesedéssel egylitt jelenik
de ismétlédése figyelmeztetd jel lehet. | meg.
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6. Szerkezet, statika és
miszaki allapot

4

Fogalom

Hidegburkolat

Héhid

Hészigetelt liveg

Kémény

Koénnyliszerkezetes
épulet

Koszoru

Laminalt padlo

Ko6zérthet6 jelentés

Keramia, k& vagy gres lap jellegli
kemény burkolat. Firdében,
konyhaban, elészobaban és teraszon
gyakori.

Olyan épliletrész, ahola h6
gyorsabban tavozik, ezért hidegebb
felllet és paralecsapddas alakulhat ki.
Penészhez is vezethet.

Tobb rétegli Gvegezés, amely
csokkenti a héveszteséget és javithatja
a komfortot. Két- vagy haromrétegl
kivitelben gyakori.

Flstgaz vagy égéstermék elvezetésére
szolgalo szerkezet. Gazkészulékeknél
biztonsagi és hatdsagi szempontbol
fontos.

Fa vagy acélvazra épulé, konnyebb fal-
és fodémszerkezetl haz. Min6sége
erdsen fugg a rétegrendtdl és
kivitelezéstél.

Falak tetején futé vasbeton merevité
elem, amely 6sszefogja az éplletet.
Tet6szerkezet és falazat stabilitasaban
is fontos.

Fa hatasu, tobb rétegl padldburkolat.
Olcsobb és gyorsan rakhato, de
min6sége és viztlrése valtozo.

Kis lejtés tetd, amelynél a
vizszigetelés mindsége donté.

Utmutatoé

Nézze meg a repedéseket, kopogd
lapokat és fugakat, mert
aljzathibara vagy rossz
kivitelezésre utalhatnak.

Hékameras vizsgalat segithet,
kulonosen felujitott vagy szigetelt
ingatlannal.

Nézze meg, nincs-e parasodas az
Uvegrétegek kozott, mert az Gveg
hibajara utalhat.

Kérje el a kéményellen6rzés vagy
kéménysepréi dokumentum
legutébbi eredményét.

Kérje el a mlszaki rétegrendet és
kivitelezési dokumentumokat,
mert ezek nélkul nehezebb
megitélni.

Régi haznal kérdezze meg, van-e

koszoru, kiilonosen tet6tér-
beépités vagy réépités elétt.

Vizes helyiség mellett nézze meg a
felpuposodast és illesztéseket.

Legfelsd szinti lakasnal kérdezzen

Dokumentum

Helyszini szemle

Hékameras vizsgalat

Ablak adatlap, szemle

Kéményseproi
igazolas

Mliszaki leirés, terv

Kiviteli terv

Helyszini szemle

TetOszigetelési

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

Lapostetd ré korabbi beazasra és a szigetelés
P Beazasra érzékenyebb lehet, ha Kord g dokumentacio
oréara.
eloregszik a szigetelés.
Az épulet alatt nagy fellleten Kérdezze meg, milyen
elhelyezkedd vasbeton alap. talajviszonyok miatt valasztottak, .
Lemezalap , , o L. Kiviteli terv
Egyenletesebb teherelosztast adhat, és van-e vizszigetelési
kuléonosen gyengébb talajnal. dokumentacio.
Fa, laminalt, vinyl vagy szényeg jellegli = Kérdezze meg a burkolat korat,
Melegburkolat burkolat. Komfortos, de vizre, kopasra | tipusat és azt, van-e alatta Helyszini szemle
vagy aljzathibara érzékeny lehet. padlofités.
Ajté vagy ablak 6sszefoglalé neve. Megtekintéskor prébalja ki a
Nyilaszaré Hészigetelés, hanggatlas, biztonsag és | nyitast-zarast, nézze meg a Helyszini szemle
komfort szempontjabol fontos. tomitéseket és az livegezést.
Eléregyartott vasbeton elemekbél Kérdezze meg, volt-e
épult szerkezet. A lakas allapota panelprogram, vezetékcsere, Tarsashazi
Panel szerkezet ) L . L .
mellett a haz energetikai és gépészeti nyilaszardcsere vagy homlokzati dokumentumok
korszer(sitése is fontos. szigetelés.
Fabol készilt padléburkolat. , ,
. L. , Nézze meg, felpuposodott-e,
Csiszolhato és tartds lehet, de R L . 3 -
Parketta . ) Lo nyikorog-e, és hanyszor csiszoltdk | Helyszini szemle
nedvességre és karcolédasra mér
érzékeny. ’
Barath Anett Ingatlan 2130 www.barathanettingatlian.hu

kapcsolat@barathanettingatian.hu
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6. Szerkezet, statika és
miiszaki allapot

]

Fogalom

Penészesedés

Pillér

Pontalap

Redény

Salétromosodas

Savalap

Statika

Statikus

Siillyedés

Szerkezetirepedés

Kozérthet6 jelentés

Gombasodas, amely nedvesség, h6hid
vagy rossz szell6zés miatt alakulhat ki.
Egészségligyi és mUszaki probléma is
lehet.

Flggéleges teherhordd elem.
Eltavolitdsa vagy gyengitése az éplilet
stabilitdsat veszélyeztetheti.

Oszlopok vagy pontszer( teherhordd
elemek alatt kialakitott alap.
Konny(liszerkezetes vagy pilléres
épuleteknél fordul elé.

Arnyékold és részben hévédelmi elem.
Lehet kézi, elektromos vagy integralt
rendszerd.

Fehéres sokiviragzas a falon, amely
nedvességmozgasra utal. Gyakran régi
falaknal és labazati vizesedésnél
lathato.

Falak alatt végigfuté beton alapozas.
Csaladi hazaknal gyakori, de
teherbirasa a talajtol és kivitelezéstol
flgg.

Az épllet teherbirdsaval,
allékonysagaval és szerkezeti
biztonsagaval foglalkozo szakterilet.
Repedések, atalakitdsok és bévitések
esetén fontos.

Tartoszerkezetekkel foglalkozé
mérnok. Meg tudja itélni, hogy egy fal,
fodém vagy alapozas biztonsagos-e,
illetve bévithet6-e.

Az épllet vagy talaj lefelé mozdulésa,
amely repedést és szerkezeti torzulast
okozhat. Oka lehet gyenge talaj,
vizmozgas vagy alapozasi hiba.

Olyan repedés, amely az épllet
tartészerkezeti mozgasara vagy
hibéjara utalhat. Nem azonos a fellileti
hajszalrepedéssel.

Egetett téglabol épiilt fal. Tartds és jol

Utmutatoé

Kérdezze meg, volt-e kordbban
penészkezelés, és mi szlintette
meg az okat.

Atalakitasnal soha ne bontson
pillért szakvélemény nélkil.

Atalakitas el6tt ellenériztesse, hol
vannak a teherhordé pontok.

Prébalja ki mikodés kozben, mert
a javitasa rejtett koltség lehet.

Ne csak esztétikai hibanak
tekintse, mert mogotte tartos
nedvességprobléma allhat.

Ha bovitést tervez, ellendriztesse,
hogy a meglévé savalap elbirja-e a
tobbletterhet.

Ha szerkezeti beavatkozast tervez,
statikus nélkil ne dontson.

Komoly repedés, falbontas vagy
tet6tér-beépités eldtt kérjen
statikusi véleményt.

Sullyedés gyanujanal kérjen
statikai és talajmechanikai
vizsgélatot.

Figyeljen a ferde, szélesedd,
visszatérd vagy nyilasok sarkabol
indulé repedésekre.

Ne csak azt kérdezze, hogy tégla-e,

Dokumentum

MUszaki felmérés

Statikai terv

Statikai terv

Helyszini szemle

Helyszini foto,
nedvességmérés

Statikai terv

Statikai szakvélemény

Statikusi
szakvélemény

Statikai szakvélemény

Helyszini szemle,
statikai vizsgalat

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

Tégla falazat javithato, de hészigetelése a tégla hanem azt is, milyen vastag és MUszaki felmérés
tipusatol és vastagsagatol fugg. kapott-e kiils6 szigetelést.
Olyan fal, amely az éplilet terheit viseli. | Ne tekintse egyszer( valaszfalnak,
Teherhordé fal Bontésa vagy attorése statikai terv amig statikus vagy terv nem Alaprajz, statikai terv
nélkil veszélyes lehet. igazolta.
Olyan beavatkozas, amely az épllet | .
. Y e . Y p . Ha lakasban falat bontottak, kérje o
Teherhordé fal stabilitasat érintheti. Csak statikai terv . j | o Statikai terv,
B j Lo J el a statikai tervet és a tarsashazi |
bontasa és megfeleld kivitelezés mellett o engedélyek
. ) hozzajarulast.
biztonséagos.
Barath Anett Ingatlan /32 www.barathanettingatlan.hu

kapcsolat@barathanettingatlan.hu
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6. Szerkezet, statika és » |
miszaki allapot

Fogalom Ko6zérthet6 jelentés Utmutatoé Dokumentum
Atetd kils6 fedése, példaul cserép, Kérdezze meg a fedés korat és
Tet6héjazat pala, lemez vagy zsindely. Feladata a volt-e rendszeres javitas, mert Mdszaki felmérés
csapadék elleni védelem. cseréje draga lehet.

Ateté teherhordé rendszere, példaul

szarufakbol, szelemenekbdl és Padlastérben nézze meg a beazas,

Tetészerkezet kotéelemekbél. Alla pota bedazas, korhadas, rovarragas és Tet6felmérés
faanyagvédelem és tetétér miatt megerdésités jeleit.
fontos.

Belsé elvalaszto fal, amely jellemzéen S e
Feldjitas elétt kérdezze meg, fut-e

. nem hord f6 terhet. Athelyezése . Alaprajz, helyszini
Valaszfal . , ) benne viz, villany vagy . )
kénnyebb lehet, de vezetékek és L , vizsgalat
L, . L flitésvezeték.
hanggatlas miatt ellenérizni kell.

Fold alapu hagyomanyos falazat. J6
. paratechnikai tulajdonsagu lehet, de e . ) . . . | |
alyog falazat 3 L, L ellendrizze a vizesedést, alapozast | Mdszaki szakvélemény
nedvességre érzékeny és kulon , , ;
) . és vakolat tipusat.
szakértelmet igényel.

Valyoghaznal kiilonosen

<

Rugalmas, sokszor vizallé

. ; padléburkolat. J6 megoldas lehet Nézze meg, nincs-e felvalas, -
Vinyl padlé j . , , , . Helyszini szemle
konyhaban vagy el6szobaban, ha hulldmosodas vagy gyenge aljzat.

szakszerlen fektették.

Nedvesség megjelenése falban, 3 3
| o, Nézze meg a sarkokat, labazatot,
. B padléban vagy pincében. Oka lehet L | . . L
Vizesedés . i o L, pincét és friss festést, mert ezek Ml(iszaki felmérés
talajnedvesség, cs6torés, beazasvagy | ,
L arulkodoéak lehetnek.
rossz szell6zés.

Kils6 lamellas arnyékold, amely jol

. szabdlyozza a fényt és héterhelést. Ellen6rizze a motoros vezérlést és .
Zsaluzia - o L ) Helyszini szemle
Korszer(i ingatlanoknal értéknoveld a lamellak allapotat.
elem lehet.
Barath Anett Ingatlan 23 /32 www.barathanettingatlan.hu
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7. Tarsashazi szakszavak ek

Tarsashazi lakas vasarlasakor nemcsak a sajat lakas allapota fontos, hanem a kozos tulajdon, a k6zos kéltség,/a/:
hazirend, a felujitasi alap és a tarsashaz pénzuigyi helyzete is. Ez a rész a tarsashazi mikodés legfontosabb fogalmait

teszi érthet6bbé.

Fogalom

Alapit6 okirat

Alméro tarsashazban

Célbefizetés

Eves beszamolé

Eves koltségvetés

Felujitasi alap

Garazs albetét

Gépkocsibeallo

Hazirend

Homlokzatfelujitas

Intézébizottsag

Ko6zérthet6 jelentés

Atarsashaz alapdokumentuma,
amely meghatérozza a kilon
tulajdonokat, kdzos tulajdont
részeket és tulajdoni hanyadokat.
Ebbélderul ki példaul, hogy a tarold
vagy garazs onallé-e.

Lakasonkénti fogyasztas mérésére
szolgald méro, példaul viz- vagy
hémennyiségméré. Pontosabb
elszamolast tesz lehetévé.

Egyszeri vagy id6szakos kiilon
befizetés egy konkrét tarsashazi célra,
példaul tetbjavitasra, liftfeldjitasra
vagy peres koltségre.

Atarsashaz el6z6 évi pénzigyi és
muikodési 6sszefoglaldja. Megmutatja
a bevételeket, kiadasokat,
tartozasokat és megtakaritasokat.

A tarsashaz kovetkez6 évi tervezett
bevételeinek és kiadasainak
dokumentuma. A kdzos koltség
emelésének alapja is lehet.

Atarsashaz altal gy(ijtott pénz
jovébeni nagyobb javitdsokra és
felujitdsokra. Minélid6sebb az éplilet,
annal fontosabb lehet a megfeleld
tartalék.

Tarsashazon bellli 6nallo garazs,
sajat helyrajzi szammal. Kulon
adhato-vehet6 és 6nallo értéket
képvisel.

Parkolasra kijelolt hely, amely lehet
kulén tulajdon, hasznalati jog vagy
kozos tertilet kijelolt része. Jogi
helyzete valtozé.

Atarsashazi egyuttélés napi
szabdlyait tartalmazza. Szélhat zajrol,
kozos terliletek hasznalatarol,
allattartasrol és hulladékkezelésrél.

Atarsashaz kilsé fellletének javitasa,
festése vagy hészigetelése.
Ertékndvels lehet, de jelentds
koltséggel jarhat.

Egyes tarsashazakban a kozos
képviseld helyett vagy mellett mikodé
valasztott testllet. A haz
mUkddésének irdanyitdsédban vesz
részt.

Utmutaté

Kérje el, mert ebbél latszik, mi
tartozik ténylegesen a lakashoz és
mi csak hasznalati lehet6ség.

Ellenérizze, hiteles-e az alméré, és
milyen gyakran olvassak le.

Vasarlas el6tt kérdezze meg, van-e
mar megszavazott vagy varhato
célbefizetés.

Olvassa el, mert ebbél derul ki,
stabilan mdkodik-e a tarsashaz.

Nézze meg, szerepel-e benne
nagyobb feldjitas vagy k6zos
koltség emelés.

Kérdezze meg, mekkora az alap,
mire gyljtenek, és elég lesz-e a
tervezett munkakra.

Ellenérizze, hogy a garazs valéban
kulon tulajdonként szerepel-e, és
nincs-e rajta kilon teher.

Ne elégedjen meg azzal, hogy 'jar
hozza'. Kérdezze meg, milyen
jogcimen hasznalhato.

Olvassa at, kiildnosen ha felujitast,
bérbeadast vagy kisallattartast
tervez.

Kérdezze meg, tervben van-e
homlokzatfelujitas, és mibol
finanszirozzak.

Kérdezze meg, ki dont a napi
ugyekrél, és kihez lehet fordulni
problémaval.

Dokumentum

Tarsashazi alapitd
okirat

Mér6éra igazolas

Kozgy(lési hatarozat

Eves beszamold

Kozgydlési hatarozat,
koltségvetés

Eves beszéamold,
koltségvetés

Tulajdoni lap

Alapito okirat,
hasznalati
megallapodas

Hazirend

Kozgy(lési hatarozat,
koltségvetés

SZMSZ, kozgy(ilési
hatarozat

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

24132

www.barathanettingatlan.hu
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7. Tarsashazi szakszavak

]
Jeq

Fogalom

Kéményseprés
tarsashazban

Kizarélagos
hasznalati jog

Klima kultéri
egység tarsashazban

Koltségoszto

Kozgylilés

Kozgy(ilési hatarozat

Ko6z6s képviseld

K6z6s képviseld valtas

K6z6s képviseli

igazolas

Ko6z6s kert

K6z6s koltség

Ko6z06s tarolé

Ko6z6s tulajdon

Ko6zérthet6 jelentés

A kémények ellenérzése és
karbantartasa, kiilonésen
gazkészilékeknél és egyedi fitésnél
fontos. Hidnya biztonsagi kockazat.

Ko6z6s tulajdont rész egy tulajdonos
altali kizarolagos hasznalata, példaul
kert, terasz vagy beallé esetén. Nem
mindig jelent tulajdont.

A homlokzatra vagy erkélyre szerelt
klimaberendezés kiiltéri része.
Tarsashazi és teleplilésképi
szabdlyokhoz kotott lehet.

Radiatorra szerelt méréeszkdz, amely
a fltési koltség lakasok kozotti
megosztasat segiti. Nem 6nalld
hémennyiségmérd, hanem
aranyositast szolgal.

Atarsashaz tulajdonosainak
dontéshozé féruma. Itt dontenek
koltségvetésrol, feldjitasrol, kozos
képvisel6rol és fontos szabalyokrol.

Atéarsashaz kozgyllésén meghozott
déntés. Erinthet kdzos koltséget,
felujitast, hitelfelvételt vagy
hasznélati szabalyokat.

Atérsashaz napi lgyeit intéz6
személy vagy cég. Kezeli a
befizetéseket, szerz6déseket,
karbantartdsokat és kozgy(ilési
el6készitést.

Atéarsashaz dontése arrdl, hogy Uj
kozos képviseldt valaszt. Gyakran
elégedetlenség, pénzugyi gond vagy
szervezési probléma all mogotte.

A kodzos képvisel6 irdsos
tajékoztatasa a lakashoz kapcsolodo
kozos koltségrol, tartozasrol és
esetleg tarsashazi igyekrol.

Tarsashazi kozos tulajdonu
zoldterllet. Hasznalatat hazirend vagy
kozgylilési dontés szabalyozhatja.

Atarsashaz fenntartdsara fizetett
rendszeres 0sszeg. Fedezheti a
takaritast, kozos villanyt, biztositast,
k6zos képviseldt, karbantartast és
felujitasi alapot.

Atéarsashaz kozos tulajdonu
taroléhelyisége, amelyet a lakdk
szabdlyok szerint hasznalhatnak.
Nem azonos a sajat tulajdonu
taroloval.

Atarsashaz minden tulajdonosat
kozosen megilletd rész, példaul
lépcsbhaz, teté, homlokzat,
alapvezetékek vagy telekrész.
Fenntartésa kdzos koltségbol
torténik.

Utmutaté

Kérje el a legutdbbi ellenérzés
eredményét, ha gazkazan vagy
kéményes készlilék van.

Nézze meg, irdsban rogzitették-e,
és atszall-e az Uj tulajdonosra.

Felszerelés el6tt kérdezze meg,
kell-e kozgyUlési, kozos képviselbi
vagy dnkormanyzati hozzajarulas.

Kérdezze meg, hogyan szamolnak
vele, és van-e alapdij vagy
korrekcios tényez6.

Kérje el az utdbbi kozgyllések
jegyz6konyvét, mert sok késébbi
koltség és konfliktus innen latszik.

Nézze meg, van-e olyan hatarozat,
amely jovébeni fizetési
kotelezettséget jelenthet Onnek.

Vasarlas elott érdemes rakérdezni
a haz pénzlgyi helyzetére,
tartozasokra és tervezett
felujitasokra.

Ha gyakori valtas tortént, kérdezze
meg az okat, mert mikodési
problémara utalhat.

Kérjen friss igazolast, és kérje
beleirni a havi kozos koltséget és az
esetleges tartozasmentességet.

Ha foldszinti lakast vesz
kertkapcsolattal, tisztazza, hogy
sajat kert vagy kozos kert
kizérolagos hasznalata-e.

Kérdezze meg a pontos havi
Osszeget, mit tartalmaz, és van-e
varhaté emelés.

Kérdezze meg, hasznalhaté-e, van-
e szabdlyozott rendje és nem
zsUfolt-e vagy vizesedik-e.

Nézze meg, milyen allapotban
vannak a kozos részek, mert ezek
felujitdsa minden tulajdonost
érinthet.

Dokumentum

Kéményseproi
dokumentum

Alapito okirat, SZMSZ

SZMSZ, telepiilésképi
szabaly

Fltési elszamolas

Kozgylési
jegyz6konyvek

Kozgyl(lési hatarozatok
tara

Ko6z6s képviselsi
tajékoztatas

Kozgyllési jegyz6konyv

Ko6z6s képviselsi
igazolas

Alapito okirat,
hasznalati rajz

Koz6s képviselsi
igazolas, kozgyulési
hatarozat

Alapité okirat, hazirend

Alapito okirat, mUszaki
jegyz6konyvek

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

www.barathanettingatlan.hu
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Fogalom

K6z6s vizéra

Ko6z6skoltség-tartozas

Ko6zponti fltés
tarsashazban

Kiilon tulajdon

Lépcsohazfelijitas

Liftfeldjitas

Liftkarbantartas

Nullas igazolas

Rovid tavu kiadas
tarsashazban

Sajat tarolo

Szamvizsgalo

Ko6zérthet6 jelentés

Atarsashaz kozos vizfogyasztasat
méré ora, vagy olyan féméré,
amelyhez albetéti almérdék
kapcsolédnak. Elszamolasi vitak
forrasa lehet.

Atulajdonos elmaradasa a kozos
koltség befizetésével. Eladas elott
rendezni kell, mert a tarsashaz
igazolast adhat réla.

Olyan flitési rendszer, ahol tobb
lakast egy kozos hétermeld vagy
hékdzpont lat el. A koltség
megosztasa szabalyozott médon
torténik.

Atulajdonos sajat lakasa, lzlete vagy
gardzsa a tarsashdazon belul. A
tulajdonos ezzel szabadabban
rendelkezhet, de a tarsashazi
szabalyokat be kell tartania.

A kozos kozlekedbterlletek javitasa,
festése, burkolasa vagy vilagitasanak
korszerUsitése. Javitja a lakdk
komfortjat és a haz megjelenését.

A felvoné részleges vagy teljes
korszerUsitése. Nagy tarsashazi
koltség, amely célbefizetést vagy
hitelt igényelhet.

Atarsashazi lift rendszeres
ellenérzése és javitasa. Idés lifteknél
jelentds koltséggeé valhat.

A kozos képvisel igazolasa arroél,
hogy az adott lakdsnak nincs
tarsashazi tartozdsa. Adasvételnél
fontos biztonsagi dokumentum.

Lakas turisztikai vagy rovid tavu
bérbeadasa. Egyes tarsashazak
korlatozhatjak vagy feltételekhez
kothetik.

Lakashoz tartozoé kiilon hasznalatu
vagy kiilén tulajdonu tarold. Ertéket
novelhet, de jogi helyzetét ellenérizni
kell.

Atarsashaz gazdalkodasat ellenérzé
tulajdonosi testllet. Feladata a

Utmutaté

Kérdezze meg, hogyan osztjak szét
avizdijat, és van-e hitelesitett
alméré a lakasban.

Vevéként kérjen nullds igazolast,
hogy ne legyen vita az eladd
korabbi tartozasarol.

Kérdezze meg, hogyan torténik az
elszamolas, van-e
hémennyiségméré vagy
koltségoszto.

Ellenérizze, hogy a megvasarolni
kivant lakas pontos alapterllete és
helyiségei megegyeznek-e az
okiratokkal.

Nézze meg a lépcsbéhaz allapotat,
mert sokat elarul a tarsashaz
gondossagarol.

Kérdezze meg, van-e mar dontés
liftfeldjitasrol és varhato kulon
befizetésrol.

Ha liftes hazban vasarol, kérdezze
meg a lift korat, dllapotat és a
tervezett felujitast.

Kérje friss datummal, lehetdleg a
birtokbaadéas vagy szerz6déskotés
kozelében.

Ha befektetésként venne lakast,
nézze meg az SZMSZ-t és a helyi
szabalyokat is.

Tisztazza, hogy a tarolé kuldn
albetét, kizarolagos hasznalat vagy
csak szokasjogon hasznalt
helyiség.

Ha a haz nagyobb vagy sok pénzt
kezel, fontos, hogy legyen m(ikodé

Dokumentum

Vizdij elszamolas

Nullds igazolas

Fltési elszamolés

Tulajdoni lap, alapité
okirat

Kozgydlési jegyz6konyv

Kozgydlési hatarozat

Karbantartasi
szerz6dés, jegyz6konyv

K6z6s képviselsi nullds
igazolas

SZMSZ, 6nkormanyzati
szabalyok

Tulajdoni lap, alapité
okirat

SZMSZ, beszamold

bizottsag pénzigyek, beszamolok és P
e " o ellenérzés.
koltségvetés attekintése.
A szervezeti és mikodési szabalyzat a
tarsashaz belsé miikodési rendjét Nézze meg, van-e benne korlatozéas
SZMSz rogziti. Tartalmazhat szabalyokat példaul rovid tavu kiadasra, klima SZMSzZ
hasznalatra, felUjitasra, kozgy(lésre, | felszerelésére vagy feldjitasra.
kozos képviselodre és fizetésekre.
Olyan ingatlanforma, ahol vannak
kdilon tulajdond lakasok vagy Vasarlas el6tt ne csak a lakést Alapité okirat, SZMSZ,
. . helyiségek és kozos tulajdonu ) ., . e
Tarsashaz P > . . nézze meg, hanem a tarsashaz kozos képviseldi
épletrészek. A tulajdonos a sajat énzlgyi és mUszaki allapotatis igazolas
lakésan tuil a kozos részekbol is penztiey potatis. |18
tulajdoni hanyaddal rendelkezik.
Barath Anett Ingatlan 06/ 32 www.barathanettingatlan.hu
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7. Tarsashazi szakszavak

e

Fogalom

Tarsashazi biztositas

Tarsashazi
felujitasi alap

Tarsashazi hitel

Tarsashazi
karbantartas

Tarsashazi kazan

Tarsashazi
k6z0s csbévezeték

Tarsashazi
ko6zos villany

Tarsashazi per

Tarsashazi tartalék

Tarsashazi vizdij

Tavfliités

Tetéfelujitas

Ko6zérthet6 jelentés

Atarsashaz kozos éplletrészeire
kotott biztositas. Nem feltétlendil
fedezi a lakdson belili ingésagokat
vagy sajat felujitdsokat.

A felujitasi alap tarsashazi célra
elkilonitett része. Tetd, homlokzat,
lift, vezetékek vagy lépcs6haz
felujitasat finanszirozhatjak beléle.

Atarsashaz altal felvett hitel k6zos
felujitasra vagy korszer(sitésre.
Torlesztése gyakran a kozos
koltségben jelenik meg.

A kodzos éplletrészek rendszeres
javitasa és allagmegodvasa. Ide
tartozhat takaritas,
kazéankarbantartds, tet6javitas vagy
vilagitas.

Tobb lakast kiszolgald kozos
fltéberendezés. Karbantartasa és
cseréje kozos koltség vagy kulon
befizetés lehet.

Aviz-, szennyviz-, gaz- vagy
fltésvezeték kdzos szakasza. Hiba
esetén a javitas koltsége és
felel6ssége nem mindig egyértelm.

A lépcs6hdz, pince, lift, kapu és egyéb

kozos részek aramfogyasztasa. A
kozos koltség része lehet.

Atéarsashaz vagy tulajdonosok kozotti
jogvita, illetve kulsé féllel szembeni

per. Pénzligyi és miikodési kockazatot

jelezhet.

Atarsashaz megtakaritasa varatlan
kiadasokra vagy tervezett munkakra.
Alacsony tartalék esetén nagyobb
eséllyel kell kilon befizetni.

Avizfogyasztas elszamoldsa torténhet

egyedi mérék, almérdk vagy
aranyositas alapjan. Régi hazaknal
vita forrasa lehet.

Kils6 szolgaltato altal biztositott
héenergia, amely tarsashazakban
gyakori. El6nye a kényelmes
lzemeltetés, hatranya lehet a
kotottebb koltségszerkezet.

Atarsashaz kozos tetészerkezetének
vagy tet6héjazatanak javitasa.

Utmutaté

Nézze meg, mire terjed ki, és kell-e
kulon lakasbiztositast kotnie.

Nézze meg, hogy a havi k6zos
koltség tartalmaz-e felljitasi részt,
és van-e kulon befizetés tervben.

Kérdezze meg, van-e tarsashazi
hitel, mennyiideig tart, és mekkora
része terheli a lakast.

A gondozott kdzos részek altaldban
jobb tarsashazi mikodést jeleznek.

Kérdezze meg a kazan korat,
karbantartasat és varhato cseréjét.

Kérdezze meg, mikor volt
vezetékfelljitas, mert a régi
cs6halodzat jelentds kockazat.

Kérdezze meg, nétt-e jelentésen a
kozos villany koltsége, kulondsen
liftes vagy nagy kozos terl haznal.

Kérdezze meg, van-e folyamatban

per, és érintheti-e a kozos koltséget

vagy a haz mikodését.

Kérdezze meg a haz bankszamla-
egyenlegét és tartalékat,
kulénosen régi épuletnél.

Nézze meg, hogy a lakas vizdija
kuléon mérés alapjan vagy k6zos
koltségben jelenik-e meg.

Nézze meg a téli flitésszamlakat és
az elszamolds maodjat.

Legfelsé emeleti lakdsnal
kulonosen fontos rakérdezni a tetd

Dokumentum

Biztositasi kotvény

Kozgy(lési hatarozat,
pénziigyi beszamold

Kozgy(ilési hatarozat,
pénziigyi beszamold

Y 4

Karbantartasi szamlak,

beszamolo

Gépészeti jegyz6konyv

Gépészeti felmérés

Kozlizemi szamlak

Kozgyllési jegyz6konyv

Eves beszamolo

Vizdij elszamolas

Tavho6 szamla

Kozgylési

jegyz6konyv, mlszaki

tarsashazban Beazas,ﬂel,o,regefjes vagy engrge]tlkal allapotara és korabbi beazasokra. | szakvélemény
korszer(sités miatt lehet sztikséges.
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8. Telek, épitésuigy és
onkormanyzat
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Telek, Uj épités vagy jelentésebb atalakitas esetén kiilondsen fontosak az épitésiigyi, 0nkormanyzati és szabalyozasi

kérdések. Ez a fejezet azokat a fogalmakat foglalja 0ssze, amelyek a beépithetdség, engedélyezés, kozmuvesités és

telekhasznalat megértéséhez sziikségesek.

Fogalom

Aranykorona érték

Beépitési szazalék

Beépithetéség

Belteriilet

Egyszeri bejelentés

El6kert

E-naplo

Epitési engedély

m
=

t

o

pitési hely

t

o

Epitési naplé

Epitési ovezet

Ko6zérthet6 jelentés

Aterméfold mindségét és
hozamképességét jelzé régi
értékszam. Foldugyekben és adatok
értelmezésénél taldlkozhat vele.

Atelek terliletének az a hanyada,
amelyen épllet allhat. Példaul 30%
esetén egy 1000 m>-es telekbdl
legfeljebb 300 m? épithetd be
alapteriletként.

Atelek jogi és mlszaki alkalmasséga
épulet elhelyezésére. Flgg az
ovezettdl, kozmivektdl, telekmérettdl
és szabalyozasi tervtol.

Atelepulés beépitett vagy beépitésre
szant része. Altalaban kénnyebb
kézmlUvesiteni és beépiteni, de az
Ovezeti szabalyokat itt is nézni kell.

Egyes lakdépuleteknél alkalmazhatd
épitésligyi eljaras. Nem azonos a
teljes engedélyezéssel, de
dokumentalt tervezést és kivitelezést
igényel.

A kozterllet fel6li telekhatér és az
épllet kozotti eldirt tavolsag.
Meghatarozza, milyen messze kell az
épuletet az utcatol elhelyezni.

Elektronikus épitési naplo. Az
épitkezés dokumentalt nyomon
kovetésére szolgal, kilondsen
engedélykoteles vagy bejelentéses
munkaknal.

Hatdséagi engedély bizonyos épitési
munkak elvégzésére. Nem minden
munka engedélykoteles, de nagyobb
épitésnél meghatarozé dokumentum.

Atelek azon része, ahova az épllet
elhelyezheté. Az elékert, oldalkert,
hatsokert és szabalyozasi vonalak
hatarozzak meg.

Az épitkezés hivatalos
dokumentacidja, amelyben a
kivitelezés szerepléi,
munkafolyamatai és eseményei
régzilnek.

Atelepulésrendezési kategoria,
amely meghatarozza, milyen funkcio,
meéret és beépités engedhetd. Lako-,
dulé-, gazdasagi vagy vegyes dvezet
is lehet.

Utmutatoé

Ne keverje 6ssze a piaci arral, mert
az aranykorona nem kdzvetlen
vételarmutato.

Szamolja ki a konkrét telekre, mert
a szazalék 6nmagaban nem mondja
meg, mekkora haz épithetd.

Teleknél ez az egyik legfontosabb
kérdés, ezért ne csak azt nézze,
hogy ures-e a terulet.

Ne feltételezze, hogy minden
belteruleti telek automatikusan joél
beépithet6.

Uj vagy bévitett csaladi haznal kérje
el az e-naplo és bejelentés
dokumentumait.

Epitési teleknél kérdezze meg,
mekkora elékert kotelezd, mert
csokkentheti a hasznos épitési
helyet.

Kérje el az e-naplé fébb adatait és
zarasat, ha nemrég épult vagy
bévitett ingatlanrél van szé.

Vasarlaskor kérdezze meg, hogy a
meglévé épliletekre volt-e engedély
és elkészllt-e a haszndlatbavétel.

Ne a teljes telekméretb6l induljon
ki, hanem abbdl, mekkora a
tényleges épitési hely.

Ujabb épitéstiingatlannal kérdezze
meg, volt-e e-naplo, és lezartak-e
megfeleléen.

Telekvasarlas el6tt kérje ki az
oOvezeti eléirdsokat, mert ezek
hatarozzak meg a lehetéségeket.

Dokumentum

Tulajdoni lap

HESZ

HESZ, szabalyozasi
terv

Tulajdoni lap, HESZ

E-napld, bejelentési
dokumentacio

HESZ, szabalyozasi
terv

E-naplé kivonat

Epitési engedély

HESZ, helyszinrajz

Epitési naplo, e-napld

HESZ

Barath Anett Ingatlan

INGATLAN ADASVETELI SZAKSZOTAR

28/32

www.barathanettingatlan.hu

kapcsolat@barathanettingatlan.hu



8. Telek, épitéstigy és
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Fogalom

Epitménymagassag

Felelés
miiszaki vezeté

Fennmaradasi
engedély

Generalkivitelez6

Hasznalatbavételi
engedély

Hatésagi bizonyitvany

Hatsékert

Helyi védelem

HESZ

Kartalanitas

Kisajatitas

Kivett teriilet

Ko6zérthet6 jelentés

Az épllet megengedett magassagara
vonatkozo szabalyozasi érték.
Befolyasolja, hogy foldszintes,
emeletes vagy tet6térbeépitéses haz
épitheté-e.

A kivitelezés szakszerliségéért felelds
szakember a kivitelez6 oldalan. Az
épitési naploban is szerepelhet.

Engedély nélkul vagy engedélytél
eltéréen épult épitmény utélagos
rendezésére szolgald engedély lehet.
Nem minden esetben adhaté meg.

Ateljes kivitelezés megszervezéséért
és 0sszehangolasaért felelés
vallalkozé. Uj épitésnél a vevo vele
allhat kapcsolatban.

Hatdésagi dokumentum, amely
igazolja, hogy az éplilet
rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas. Uj épitésti vagy jelentésen
atalakitott ingatlannal fontos.

Hatdség altal kiadott igazolas
valamely tényrél, példaul épulet
meglétérél vagy rendeltetésérél.
Ingatlanligyben jogi tisztdzashoz
hasznalhatd.

Az épllet és a hatso telekhatar
kozotti el6irt tavolsag.
Kertkapcsolatot, bovitést és
melléképuletet is befolyasolhat.

Onkormanyzati rendelet alapjan
védett éplilet vagy utcaképi elem.
Nem orszagos miemlék, de
atalakitasnal korlatozast jelenthet.

Helyi épitési szabalyzat. Az
onkormanyzat rendelete, amely
megmondja, mit, hova és milyen
feltételekkel lehet épiteni a
teleptlésen.

Kisajatitas vagy hasznalati korlatozas
miatt fizetett pénzbeli ellentételezés.
Osszege értékbecslés és jogi eljaras
targya lehet.

Ingatlan kozcélbdl torténd allami vagy
onkormanyzati megszerzése
kértalanitas mellett. Ut, kdzm(i vagy
kozérdekl beruhazas miatt fordulhat
elé.

Olyan ingatlan, amelyet nem
mezbégazdasagi mlvelési agban
tartanak nyilvan. Epitési teleknél vagy
lakéhaznal gyakori megnevezés.

Az épitési vagy felujitdsi munkat
végz6 vallalkozd. Minbsége és

Utmutaté

Kérdezze meg, hogy a tervezett
épllet belefér-e a megengedett
magassagba.

Kérdezze meg, ki volt a felelés
miszaki vezetd, kiilondsen Uj vagy
bovitett haznal.

Ha szabalytalan épitmény van az
ingatlanon, ne tekintse
automatikusan rendezhetének.

Uj épitésnél nézze mega
generalkivitelez6 referenciait,
szerz6dését és garancialis
vallalasait.

Vevoként kérje el, mert hidnya hitel,
biztositas és késébbi eladas soran
gondot okozhat.

Ha eltérés van a valosag és a
nyilvantartas kozott, kérdezze meg,
szlkséges-e hatdsagi bizonyitvany.

Ha bévitene vagy hatsé épuletet
tervez, elére ellendrizze a hatsokert
szabdlyat.

Kérdezze meg az 6nkormanyzatnal,
érinti-e helyi védelem, kiilonosen
régi haznal.

Minden épitési vagy bévitési
szandék el6tt olvassa el vagy kérjen
szakembert6l értelmezést.

Ne tévessze 6ssze azzal, hogy
minden értékcsokkenés
automatikusan teljesen megtérul.

Nézze meg, érinti-e a telket
tervezett kozut, szabalyozasi vonal
vagy fejlesztés.

Ha épiteni szeretne, a kivett
megjelolés mellett is ellendrizze az
ovezeti eléirdsokat.

Felujitott ingatlannal kérdezze meg,

Dokumentum

HESZ, épitész terv

E-naplé

Fennmaradasi
engedély

Vallalkozasi szerz6dés

Hasznalatbavételi
engedély

Onkormanyzati vagy
épitésugyi bizonyitvany

HESZ

Onkormanyzati
rendelet

Onkormanyzati HESZ

Hatdésagi hatarozat,
értékbecslés

Szabdlyozasi terv,
hatdsagi értesités

Tulajdoni lap

Kivitelez6i szerzédés,

iiipsiee dokumentaltsaga késébbi garancialis Is(lz\éfzgg;téiz;n;::f; volt-e szamla
kérdéseknél fontos. ’
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Fogalom

Kiviteli terv

Koltségvetés
épitésnél

Kozteriilet

Kozteriilet-hasznalati

engedély

Kiilteriilet

Maganut

Megvalésulasi terv

Miiemléki védelem

Miiszaki ellenér

Miiszaki leiras

Miivelésbél kivonas

Miivelési ag

Kozérthet6 jelentés

Részletes tervdokumentacid, amely
alapjan az épllet ténylegesen
megépithetd. Tartalmazhat
épitészeti, statikai, gépészeti és
villamos részeket.

Az épitési vagy felljitasi munkak
tételezett koltségterve. Megmutatja,
mire mennyit szannak vagy mennyibe
keralt.

Mindenki szdmara hasznalhaté
terllet, példaul utca, jarda, tér vagy
park. Nem azonos a magéantelekkel,
még ha kdzvetlenll az ingatlan el6tt
van is.

Engedély kozterulet ideiglenes
hasznalatara, példaul épitési
konténer, allvany, vendéglato terasz
vagy anyagtarolas esetén.

Atelepulés kiltertleti része, gyakran
mezbgazdasagi vagy zartkerti
hasznalattal. Beépithet6sége és
értékesitése korlatozottabb lehet.

Nem kozterlleti ut, amely
magantulajdonban allhat. Az ingatlan
megkozelithetésége flgghet
hasznalati jogtol vagy tulajdoni
hanyadtol.

Aténylegesen elkészilt allapotot
rogzitd terv. Akkor fontos, ha az
épités kozben eltértek az eredeti
tervektol.

Epiilet vagy teriilet kulturalis értéke
miatti jogi védelem. Feldjitasnal és
atalakitasnal jelent6s korlatozasokat
hozhat.

Az épittetd érdekeit képviseld
szakember, aki ellendrzi a kivitelezés
mindségét. Nem azonos a kivitelezé
felelés szakemberével.

Szoveges dokumentum az épulet
anyagairol, szerkezeteirél,
gépészetérdl és mlszaki
megoldésairél. Epitésnél és j
lakasnal alapvet6 informacidforras.
Mez6gazdasagi mlivelési agu terilet
kivett teriletté alakitasa. Epitési vagy
mas célu hasznalat el6tt sziikséges
lehet.

A foldhivatali besorolas, példaul
szanto, kert, gyumolcsos, rét, legeld
vagy kivett tertilet. Meghatarozhatja
az értékesités és hasznalat
szabdlyait.

Az éplilet és az oldalso telekhatar
kozotti el6irt tavolsag. Szomszédos

Utmutaté

Vasarlaskor hasznos, mert
megmutatja, mi hogyan készult, és
késébbi atalakitasnal is kellhet.

Felujitandd ingatlannal
készittessen redlis koltségbecslést,
ne csak fejben szamoljon.

Ne épitsen, taroljon vagy foglaljon
el kozterlletet engedély nélkul.

Felujitas elétt kérdezze meg, kell-e
engedély a konténerhez vagy
allvanyhoz.

Kalteruleti ingatlannal kilon
ellenérizze a m(ivelési agat,
elévasarlasijogokat és
kézmUveket.

Ha az ingatlan maganutrol
kozelitheté meg, kérje a hasznélati
jog irdsos igazolasat.

Kérje el, mert a valés vezetékek,
falak és miszaki megoldasok helyét
ez mutathatja.

Védett ingatlannal szamoljon
hosszabb engedélyezéssel és
dragabb kivitelezéssel.

Epitkezésnél vagy nagy feltjitasnal
érdemes sajat mutszaki ellenért
bevonni.

Nézze meg, hogy a tényleges kivitel
megfelel-e a mUszaki leirasnak.

Kérdezze meg, elvégezhet6-e,
mennyi id6, és milyen dijjal vagy
jarulékkal jarhat.

Ne csak a hirdetési szévegnek
higgyen, a tulajdoni lapon szerepld
muvelési ag a dont6 kiinduldpont.

Keskeny teleknél az oldalkert

Dokumentum

Kiviteli
tervdokumentacio

Tételes koltségvetés

Onkormanyzati térkép,
kozterllet-hasznalati
engedély

Onkormanyzati
engedély

Tulajdoni lap,
foldforgalmiiratok

Tulajdoni lap,
szolgalmi jog

Megvaldsulasi terv

Tulajdoni lap,
orokségvédelmiiratok

Mdszaki ellenéri napld,
szerz6dés

Mdszaki leiras

Hatdségi hatarozat

Tulajdonilap I. rész

Oldalkert - s R p erésen korlatozhatja a haz HESZ
épuletek, tliztavolsag és benapozas szélesséaét
miatt fontos. get.
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Fogalom

Ovezeti besorolas

Szabalyozasi terv

Szabalyozasi vonal

Szintteriileti mutaté

Ko6zérthet6 jelentés

Atelek rendeltetését és beépitési
lehet6ségeit meghatarozo kategoria.
Meghatarozza példaul, hogy lakéhaz,
Gzlet vagy GdUlo épithet6-e.

Térképi terv, amely mutatja az utak,
szabdlyozasi vonalak, ovezetek és
korlatozasok helyét. Telekértéket
jelentésen befolyasolhat.

A jov6beni kozterllet vagy Ut hatarat
jelold vonal. Ha a telket érinti,
csokkentheti a hasznalhat teruletet.

Atelken elhelyezhet6 6sszes
szintterllet nagysagat korlatozo
mutatd. Tobbszintes épuletnél
kulondsen fontos.

Onallé helyrajzi szamon nyilvantartott
foldtertlet. Lehet beépithetd, részben

Utmutaté

Ne abbélinduljon ki, hogy mi all a
szomszédban, hanem abbdl, mi az
adott telek besorolasa.

Nézze meg, nem érinti-e a telket
tervezett ut, koztertlet-szélesités
vagy védétavolsag.

Telekvasarlasnal ellenérizze, hogy a
szabdlyozasi vonal nem vag-e le a
telekbél.

Ha nagyobb hazat vagy tarsashazat
tervez, ezt a mutatét mindenképp
ellendrizni kell.

Telekvasarlasnal mindig a
beépithetéséget, kozmiveket és

Dokumentum

HESZ, szabalyozasi
terv

Szabalyozasi tervlap

Szabdlyozasi terv

HESZ

Tulajdoni lap, HESZ,

Telek L P P L . . . . . _ .
beépithetd, mezégazdasagi vagy mas @ oOvezeti besorolast ellenérizze, ne térképmasolat
hasznalatu terilet. csak a méretet.

Telek megosztasa, 6sszevonasa,
hataranak médositasa vagy Ha megosztast tervez, elére P
- . . s . . ) . Telekalakitasi
Telekalakitas rendezése. Foldmérdi munka és ellendrizze, hogy a helyi szabalyok . P
IR ) L . engedély, vazrajz
hatdsagi jovahagyas szlikséges engedik-e.
hozza.
Egy telek tobb 6nallé helyrajzi szamu T .
) . Ne vasaroljon megosztasi igéret . L
. telekké alakitasa. Csak akkor ) P . a Valtozasi vazrajz,
Telekmegosztas . . . alapjan anélkul, hogy foldmérd és .
lehetséges, ha a kialakulo telkek . , . hatdrozat
. onkormanyzati kontroll lenne.
megfelelnek a szabalyoknak.
.. . Tol’ab SZ(?mSZGdOIS telt?k,egy hlelyra12| Kérdezze meg, érint-e kdzmdvet, R Sl
Telekdsszevonas szam alé rendezése. Epitésnél vagy . . Foldhivatali eljaras
. . L szolgalmat vagy beépitési korlatot.
fejlesztésnél lehet sziikséges.
e Egyes lku‘lAso megjlelene§t ef'”t" . Mielétt homlokzathoz nyul, - . .
Telepiilésképi munkak dnkormanyzati bejelentése, . C . . . | Onkormanyzati
N . s . . kérdezze meg, kell-e telepulésképi . .
bejelentés példaul homlokzat, reklam, klima . . bejelentés
s . bejelentés.
vagy kerités esetén.
e e Onll<ormanyzat| szakmai \,/esemeny Epl’tési terv el6tt érdemes tisztazni, e e
Telepiilésképi arrol, hogy egy tervezett épllet vagy . s ., TelepUlésképi
. . . e K mert médositast vagy feltételt . ,
vélemény atalakitas illeszkedik-e a . vélemény
o eredményezhet.
telepulésképbe.
l‘ﬂezog?zdasa’gl ImLfve'les alatt. ?l.lo Terméfoldnél szamoljon hosszabb . .
- foldterulet. Vasarlasara specialis o . P Tulajdoni lap,
Terméfold . e ) eljarassal és elévasarlasi . S
szabalyok, elévasarlasi jogok és . foldforgalmi eljaras
S jogosultakkal.
hatdsagi eljarasok vonatkozhatnak.
Utcsatlakozasi Az |nga’t.l?n kozufra t'orteno gep{armu- Ha telket vesz, ellenérizze, Kozatkezel6i
engedél behajtojahoz szlkséges engedély kialakithaté-e szabalyos behajté hozzéjarulas
gedely lehet. Uj kapubehajtonal fontos. Y Jto- )
Korabbi kertes kulterlleti ingatlan, . . .
. L, Nézze meg, kivett zartkert-e, van-e . .
. amely lehet kivett vagy mUvelési . . . Tulajdoni lap,
Zartkert ) Lo . . ... . rajtaépulet, ésazépulet L. .
agban nyilvantartott. Jogi és beépitési . . . térképmasolat
. . . feltuntetésre keralt-e.
helyzete ingatlanonként eltérhet.
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Zar6 gondolatok

Bizom benne, hogy ez a szakszdtar segitséget adott ahhoz, hogy az ingatlanliigyletek soran hasznalt

fogalmak, dokumentumok és dontési helyzetek érthet6bbé valjanak.

Egy ingatlan eladasa vagy megvasarlasa ritkan csupan egyetlen dontésbdl all. Sok apré részlet, hataridd,
dokumentum, egyeztetés és gyakorlati kérdés alakitja a folyamatot. Ezeket nem mindig kénnyd egyedul

atlatni, kilonosen akkor, ha az tgylet slirgés, érzelmileg fontos vagy tobb szereplét érint.

Ingatlanértékesitési szakértéként abban hiszek, hogy a j6 szakmai segitség nemcsak az értékesitésrél szol,
hanem arrél is, hogy az Uigyfél a folyamat minden lépésében biztonsagban érezze magat, és bizalommal
fordulhasson hozzam kérdéseivel, bizonytalansagaival vagy dontési helyzeteivel. Fontos szamomra az
Oszinte tajékoztatas, a realis helyzetértékelés, a gondos eldkészités és az, hogy az ingatlantigylet minden

lépése érthetd és atlathatod legyen.

Amennyiben ingatlan eladdsan, vasarlasan vagy keresésén gondolkodik, 6rommel segitek abban, hogy a
kovetkezd lépéseket nyugodtabban, atgondoltabban és felkészlltebben tegye meg, és az adasvételt a

lehetd legnagyobb elégedettséggel zarhassa.

Kérem, keressen bizalommal!

Buitl Al

Barath Anett
Ingatlanértékesitési szakérté

Telefon: +36 70 946 5522
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